Erganzende Untersuchung

zur Uberfiihrung der Stadt
Konigsbrunn in das
Stadtebauforderungsprogramm
,S0zialer Zusammenhalt”



1.
1.1

Einleitung

Aufgabenstellung und Ziel

Im Rahmen der Aufstellung des Integrier
ten Nachhaltigen Stadtebaulichen Entwick-
lungskonzepts flr die Stadt Koénigsbrunn
konnten bereits vielféaltige Handlungsfelder
sowie Ziele fir die zukilnftige Entwicklung
inkl. konkreter MalRnahmen erarbeitet wer
den.

Ein Schwerpunkt der zukinftigen Neuaus-
richtung liegt auf der ,Neuen Mitte” und
hier insbesondere dem ,Forum Koénigs-
brunn” Das Forum soll als zentraler Ort der
Begegnung das ,Stadtteilzentrum” der
Gesamtstadt bilden. In Kombination mit
dem Sport- und Freizeitpark West kommt
diesem zentralen Raum neben den eige-
nen Aufgaben eine wichtige Vernetzungs-
funktion mit den einzelnen Quartieren und
der Bevolkerung innerhalb der Quartiere zu.

Auch wenn die Stadt keine klassischen
Stadtteile besitzt, wurde im Rahmen der
Analysearbeit deutlich, dass die vorhande-
nen \Wohngebiete sehr unterschiedliche
Qualitaten sowie auch Problemlagen und
Handlungsbedarfe aufweisen. Vor dem
Hintergrund der geplanten Etablierung von
neuen Angeboten im Bereich der ehemali-
gen Therme, welche insgesamt unter dem
Begriff ,Soziales Miteinander” zu fihren
sind, ist zu konstatieren, dass die Stadt
umfangreiche Projekte in den Handlungs-
feldern , Soziale Infrastruktur und Stadtteil-
kultur’ ,Integration im Quartier’ ,Schule
und Bildung” sowie ,Freizeit, Erndhrung
und Sport” avisiert.

Aus diesem Grund ist eine Uberfiihrung der
Stadt Koénigsbrunn in das Stadtebauférde-
rungsprogramm ,, Sozialer Zusammenhalt”
sowohl indiziert als auch zielfihrend. Um
alle Aspekte des ,Sozialen Zusammen-
halts” gleichwertig beurteilen zu kdnnen,
sind allerdings erganzende Analysen sowie
insbesondere eine erganzende Beteiligung
der Bevolkerung innerhalb der ,benachtei-
ligten” Quartiere erforderlich. Insbeson-
dere die Handlungsfelder ,Wohnverhalt-
nisse und Wohnumfeld’ ,Energieeffizienz
und Sicherheit” ,Okologie und Umwelt”
sowie , Soziale Infrastruktur und Stadtteil-

136

kultur” wurden im Rahmen der bisherigen
Untersuchungen nicht in der Tiefe parzel-
lenscharfen Quartierskonzepte untersucht.
In gleicher Weise waren die Analysen zwar
von einem partizipatorischen Konzept
begleitet, allerdings war dieses ebenfalls
im Wesentlichen auf die Gesamtstadt aus-
gerichtet.

Ziel ist es nun, die klassischen Handlungs-
felder des ,Sozialen Zusammenhalts”
zum einen auf der Ebene der Gesamtstadt
nachzufiihren sowie zum anderen auf
der Quartiersebene unter Fokussierung
benachteiligter Quartiere zu verifizieren.

Die Quartiere, die einen besonderen Hand-
lungsbedarf aufweisen, werden in Form
stadtebaulicher Feinuntersuchungen detail-
liert untersucht und es werden stadtebau-
liche Entwurfs-/ Entwicklungsvorschlage
erarbeitet.

Dabei bilden zum einen die gesamtstad-
tischen Analyseergebnisse und Entwick-
lungsziele und zum anderen die Ergebnisse
der Quartiersprofile sowie des partizipati-
ven Konzepts eine entscheidende Basis.



1.2 Ubersicht der Wohnquartiere

Der Ermittlung der sozialen Strukturdaten
liegt eine anonymisierte Einwohnerstatis-
tik aus dem Jahr 2019 zugrunde.(Quelle:
Stadt Konigsbrunn) Die Statistik ist quar
tiersbezogen und den rechts abgebildeten
Quartieren zugeordnet. Anhand der Daten
wurden die Einwohnerzahl, die Einwoh-
nerdichte, das Durchschnittsalter und die
Anzahl der Einwohner mit und ohne deut-
sche Staatsangehdrigkeit (in %) ermittelt.
V. a. das Durchschnittsalter ist ein wichtiger
Kennwert, da abgelesen werden kann, wo
in der Zukunft Uberalterung zu erwarten

ist.
Wohngebéude innerhalb von Gewerbe-
gebieten wurden in der Betrachtung nicht
berlcksichtigt.

.\\‘

Abb.: 190:
Ubersicht der Wohn-

quartiere,
Stand 02.03.2019



1. Einleitung
1.3 Ubersicht - Alter der Quartiere

Bebauungsplane
Seit 1960 werden fortlaufend Bebauungs-

plane aufgestellt. Anhang der Bebauungs-
plane sind die Entwicklungen der Stadt und
das ungefahre Alter der Quartiere ablesbar.
Dies gibt wiederum einen Aufschluss
iber den Zustand der Gebaude. Uber
diese Erkenntnisse kdnnen dann passende
Sanierungsmafinahmen geplant werden. {
Aus dem historischen Zusammenhang
weil} man, dass die Stadt sich erst ent-
lang der Hauptachse (heute Burgermeis- ,'
terWohlfarth-StraRe) als Strafdendorf, dann /
nach Osten und spéater nach \Westen entwi- l'
)

ckelt hat.

)

"~

. 1960 - 1969
. 1970 - 1979
B 1os0- 1989

1990 - 1999
2000 - 2009

2010 - 2018

Abb.: 191: Ubersicht - Alter der Quartiere, Stand 02.03.2019
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1.4 Ubersicht - Siedlungstypen

Unter den Siedlungstypen versteht man
Gebiete
1

zusammenhangend  bebaute
homogener Struktur. Anhand der Sied-
lungstypen lasst sich die Gebaudeanzahl

]

pro Siedlungsflacheneinheit (Dichte) ermit-

teln.
In Kénigsbrunn nehmen den flachenmaRig
groRten Anteil die Einfamilienhaus- und -
Mehrfamilienhaussiedlungen, gefolgt A
von Reihenhaussiedlungen ein. Vereinzelt '
finden sich Siedlungen mit kleinen Mehrfa-
milienhdusern aber auch mit groRen Mehr- ;
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2. Quartiersanalyse
2.1 Quartiersprofil Q1

Wohnumfeldqualitaten

Lebensmittelversorgung
Spielplatz

Bushaltestelle
Grlnflachen / Natur
Badesee

Gastronomie

O0QQO0®@e9

Café

Einwohner (EW): 375 EW EW Durchschnittsalter: 41,3 Jahre
Flache: 6,0 ha EW ohne 1,7 %
. . DE-Staatsangehorigkeit
Ubersicht - Wohnquartier Baujahr: ca. 1980 - 89 (1. st g L"g_,' i
mit Wohnumfeldqualitaten, Einwohner/ha: 62,1 EW/ha
Stand 2019 Eigent haltni EW oh 21,1 %
Luftbild © le, Quelle: igentumsverhaltnisse: ohne 1 %
Lo google, Liuete. Uberwiegend Privat DE-Staatsangehorigkeit zzgl.
www.koenigsbrunn.de/digita- I L .
| EW mit Migrationshintergrund
er-ortsplan
Abb.: 193:
Daten und Fakten, unter 6 Jahre

6 bis 15 Jahre

bis 18 Jahre

Stand 2019 ab 65 Jahre
Abb.: 194: Kreisdiagramm:
Altersstruktur in %,
Stand 2019
4 19 bis 25 Jahre

51 bis 65 Jahre )
26 bis 30 Jahre
N
\_/)s 40 Jahre

41 bis 50 Jahre alt

vl I

Abb.: 195: Balkendiagramm,
X-Achse = Nationalitaten,
Y-Achse = Personenzahl,
Stand 2019
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Abb.: 196:
Bild Links: NordendstralRe

Abb.: 197: Bild Rechts:
BrahmsstralRe

Abb.: 198:
Bild Links:
BrunnenbachstralRe

Abb.: 199:
Bild Rechts: Brunnenbach-
strafse 10

Pragungen (sozial) Pragungen (stadtebaulich)

e 42 % der Bewohner sind tber 50 Jahre alt Bauweise:

e (Ca. 21 % der Einwohner haben einen Migrationshintergrund e \orwiegend zweigeschossige Reihenhduser

e \ereinzelt Doppelhaushélften, Einfamilienhduser und kleinere
Mehrfamilienhauser

Dachform:

e Satteldacher

Erschlieffung:

e Vorwiegend Wohnwege bzw. Wohnstralden

Starken Schwachen
e Direkter Zugang zur Natur (Osten) e Gebaude mit verschmutztem oder leicht schadhaften Fassaden
e Ruhige Wohnlage (30er Zone, Brahmsstralie als Spielstrale, e Entfernung zu Schulen und Kindergarten

vorwiegend Anliegerverkehr) e Entfernung medizinische Versorgungseinrichtungen

e Nahe zum Gewerbegebiet (Arbeitsstatten)

Potenziale Restriktionen
e FuRlaufige Nahe zum Lautersee und llsesee e Keine weiteren Flachen fir Wohnraumentwicklung
e Nahe zu Einkaufsmdglichkeit auch nach Haunstetten e FEigentumsverhaltnisse (Fldchen und Gebaude)

e Haunstetter Stral3e (zentrale Verbindung: Bus, Radwege, Auto)

Soziale Zielsetzung Stadtebauliche Handlungsansétze
e Starkung der Nachbarschaft e \erbesserung der Anbindungen -> Natur im Osten und Richtung
-> evtl. ,Café Heimat Glick” als Treffpunkt Zentrum, Einkaufsmaoglichkeiten und medizinische Versorgung

e Aufwertung der Spielplatze
(BrahmsstraRe und hinter Brunnenbachstrafte 16)

Der Handlungsbedarf im Quartier ist aus folgenden Grinden als ,MITTEL" zu beurteilen:

o Die Entfernung zum Zentrum, zu den Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und medizinischen Versorgungseinrichtungen, insbesondere die
Erreichbarkeit zu FuR oder Rad, ist aufgrund der Entfernung als negativ zu beurteilen.

e Aufwertung der Spielplatze und 6ffentlicher Raum

° Ein Café ist als moglicher Nachbarschaftstreffpunkt vorhanden.

Niedrig Mittel Hoch
Handlungsbedarf >

141




2.

Quartiersanalyse

2.2 Quartiersprofil Q2

Wohnumfeldqualitaten

Gastronomie
Café
Metzgerei
Béacker
Spielplatz
Bushaltestelle
Badesee
Tauchschule

Allgemeinarzt

DROR-NCRCR R R (RN R )

Kindergarten

Abb.: 200:

Ubersicht - Wohnquartier
mit Wohnumfeldqualitaten,
Stand 10.2020, Luftbild
©google, Quelle: www.
koenigsbrunn.de/digita-
ler-ortsplan

Abb.: 201:
Daten und Fakten, Stand
2019

Abb.: 202: Kreisdiagramlmm:
Altersstruktur in %, Stand
2019

Abb.: 203: Balkendiagramm,

X-Achse = Nationalitaten,
Y-Achse = Personenzahl,
Stand 2019
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Abb.: 204: Bild Links:
BrunnenbachstralRe

Abb.: 205: Bild Rechts:
Beethovenstrale

Abb.: 206: Bild Links:
Richard-WagnerStrafte

Abb.: 207: Bild Rechts:
Haunstetter StralRe

Pragungen (sozial)

Pragungen (stadtebaulich)

e 44 % der Bewohner sind tber 50 Jahre alt
e ca. 27 % der Einwohner haben einen Migrationshintergrund

Bauweise:

e \orwiegend Reihenhauser-/ Doppelhauser

e Zeilenbau an der Richard-Wagner-Stralle

e Einfamilienhduser

e Gewerblich genutzte Gebaude an der Haunstetter Stralke
e Geringer Anteil an Geschosswohnungsbauten (Haunstetter Stral3e)
Dachform:

e Satteldacher / Garagen mit Flachdachern

Erschlieffung:

e \orwiegend Wohnwege und Wohnstral3en

e Haunstetter Strafde als oOrtliche Einfahrtstralle (4-spurig)

Starken

Schwachen

e Direkter Zugang zur Natur an der Ostkante (Zugang zum Lautersee
und llsesee)

e Nihe zu Nahversorgern (Arzte, Gastronomie, Backer, Metzger)

e Nahe zum Gewerbegebiet (Arbeitsstatten)

Ungeordnete Bebauungsstruktur entlang der Haunstetter Strafse
Verkehrliche Belastung entlang der Haunstetter Stralle
Mangelnde Aufenthaltsqualitét entlang der Haunstetter Stral3e
Geringe Wohnumfeldqualitat v.a. entlang der Haunstetter Stralke
Gebaude mit verschmutzten oder leicht schadhaften Fassaden
Entfernung Kindergarten und Schulen

Potenziale

Restriktionen

e Zugang zu den Seen (Liegewiesen, Spazierwege etc.)
e Grine Wiese" Richard-WagnerStrafse -> Nachverdichtung

e Grlnflachen der Geschosswohnungsbauten (Nutzung, Aufwertung,

Richard-Wagner-Strafie)
e Haunstetter Stralde (zentrale Verbindung: Bus, Radwege, Auto)
e (Gastronomie entlang Haunstetter StralRe
e \Wohnungsbaugesellschaft

e Haunstetter Strafse -> Wenige Querungsmaoglichkeiten
e Keine weiteren Flachen fir Wohnraumentwicklung
e Eigentumsverhaltnisse (Fldchen und Gebaude)

Soziale Zielsetzung

Stadtebauliche Handlungsansatze

e Starkung der Nachbarschaft -> Schaffung von Treffounkten
e Starkung der Freiraumanlagen als Treffpunkte der Nachbarschaft
e Errichtung von Spielplatzen

e Nachverdichtung / Ordnung der Bebauungsstruktur v.a. entlang der
Haunstetter Stralle

e Rickbau der Haunstetter Stral3e
-> Errichtung FahrradschnellstraRe, Mehr Raum fir FuRgangerverkehr,
Steigerung Wohnraum- und Aufenthaltsqualitét

Der Handlungsbedarf im Quartier ist aus folgenden Griinden als ,,HOCH" zu beurteilen:
Mangelnde Wohnumfeld- und Aufenthaltsqualitat entlang der Haunstetter Stral3e.
Bedarf an nachbarschaftlichen Treffpunkten, Freizeitangeboten (Spielpldtze, Freirdume etc.) innerhalb des Quartiers.

Niedrig

Mittel

Handlungsbedarf

Hoch
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2. Quartiersanalyse
2.3 Quartiersprofil Q3

Wohnumfeldqualitaten
Lebensmittelversorgung
Gastronomie

Café

Metzgerei

Béacker

Spielplatz

Bushaltestelle

Badesee
Jugendsportanlage MAC

Tauchschule

DRORSR - N RUR 2R 7RI

Allgemeinarzt

Daten und Fakten, Stand
2019

Abb.: 210: Kreisdiagramm:
Altersstruktur in %, Stand
2019

Abb.: 211: Balkendiagramm,
X-Achse = Nationalitaten,
Y-Achse = Personenzahl,
Stand 2019

HOS1N3d I 359

HOSINTOd NI )5

51 bis 65 Jah

"HYONN I |0
HOSINHNL I |3
NYANNY I )

THOVSY) I 3
VL 7
lisvyg I 7
HOSISSNY mamm—— 5

144

HOSIHAS I 4

| 6“

re
41 bis 50 Jahre alt

‘HYILSO N 4

TINIVHNN —— 4

ZNVHS 4
"YVAOSOY mmmmm 3
HOSINSOS mmmmm 3

LIrmos a3

‘SISINNL I 3

"TH43IA3IIN . 2

unter 6 Jahre

"HO3IHOSL ml 2

SSNYSSIIM Il
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Ubersicht - Wohnquartier Baujahr: ca. 1980 - 99 (1. st gehérigkeit)
mit Wohnumfeldqualitaten, Einwohner/ha: 99,1 EW/ha
Stand 10.2020, Luftbild ] o EW ohne 15.8 %
©google, Quelle: www. Eigentumsverhéltnisse DE-Staatsangehérigkeit zzgl
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lerortsplan
Abb.: 209:
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Abb.: 212: Bild Links:
Sperberstralde FulRweg

Abb.: 213: Bild Rechts:
Aufenthaltsflachen,
Sperberstralte

Abb.: 214: Bild Links:
Sammelgaragen,
Schwalbenweg 1

Abb.: 215: Bild Rechts:
Schwalbenweg 2

Pragungen (sozial)

Pragungen (stadtebaulich)

* 50 % der Bewohner sind Uber 50 Jahre alt
e Ca. 16 % der Einwohner haben einen Migrationshintergrund
e Hohe Einwohnerdichte

Bauweise:

e Nordlich der Lechstralke vorwiegend Geschosswohnungsbau

e Sdlich der LechstraRe vorwiegend Reihen- und Doppelhduser

Dachform:

e Satteldacher

e (Garagen mit Flachddchern

Erschliefung:

e \orwiegend Wohnwege und WohnstraRen sowie autofreie
FuRwegeverbindungen

Starken Schwachen

e Hoher Griinanteil -> Attraktiver Wohnraum und Aufenthalt im Freien || ¢ Sammelgaragen Schwalbenweg

e Mehrere kleine Aufenthaltsflachen (v.a. Sperberstrafie; Abb.: 29) -> Hoher Verdichtungsgrad, untergenutzte Flachen

¢ Ruhige Wohnlage (nur Anliegerverkehr Sperberstralie) e Gebdude mit verschmutzten oder leicht schadhaften Fassaden
e FuBlaufige Verbindungen / ErschlieBung der Gebaude e \Verkehrsbelastung / Raumliche Trennung durch die Lechstralie
L]

Direkter Zugang zum Lautersee und llsesee

Potenziale

Restriktionen

¢ Aufenthaltsflachen Abb.: 29 )
e Autofreihe Bereiche (Mdglichkeit fir Strafenfeste 0.A)
e Haunstetter Stral3e (zentrale Verbindung: Bus, Radwege, Auto)

e R&umliche Trennung durch die LechstralRe
e Keine weiteren Flachen fir Wohnraumentwicklung
e Eigentumsverhaltnisse (Flachen und Gebaude)

Soziale Zielsetzung

Stadtebauliche Handlungsansatze

e Aktivierung und Starkung der Nachbarschaft
e Starkung der Freiraume als Treffpunkte der Nachbarschaft

e Umgestaltung Sammelgaragen Schwalbenweg -> Begrlinung zur
LechstralRe

Der Handlungsbedarf im Quartier ist aus folgenden Grinden als ,,MITTEL" zu beurteilen:
Aufgrund des hohen Griinflachenanteils, der geringen Verkehrsbelastung und dem direktem Zugang zum llsesee besteht nur ein geringer

stadtebaulicher Handlungsbedarf.

Die sozialen Zielsetzungen sollen dagegen verstarkt angestrebt werden. Gemeinsamen Aktivitaten der Nachbarschaft (bspw. Stralkenfeste,
Grillabende 0.A) sollten gefordert werden. Dabei sind insbesondere Angebote fir die Generation 50+ zu berticksichtigen.

Niedrig

Mittel

Handlungsbedarf

Hoch
X
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2.

Quartiersanalyse

2.4 Quartiersprofil Q4

Wohnumfeldqualitaten

Gastronomie
Béacker

Spielplatz
Bushaltestelle
Grlnflachen / Natur

Allgemeinarzt

D RN RUR 2 RXE:

Kindergarten
Schule

Seniorenheim

Abb.: 216:

Ubersicht - Wohnquartier
mit Wohnumfeldqualitaten
Stand 10.2020, Luftbild
©google, Quelle: www.
koenigsbrunn.de/digita-
ler-ortsplan

Abb.: 217:
Daten und Fakten,
Stand 2019

Abb.: 218: Kreisdiagramm:
Altersstruktur in %, Stand
2019

Abb.: 219: Balkendiagramm,

X-Achse = Nationalitaten,
Y-Achse = Personenzahl,
Stand 2019
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unter 6 Jahre
6 bis 15 Jahre
16 bis 18 Jahre

1
} 26 bis 30 Jahre
V:ﬂ bis 40 Jahre
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9 bis 25 Jahre

41 bis 50 Jahre alt
51 bis 65 Jahre

< S
m MM mm mmm m omn on on
NN N NN
T rAdA 000 T CHdO0>»ZA>GPZITZCO0ACMZ T OO
Om;IU)>O'U|—I</))>mr—>CG)—:U—Z—|I>Cw2£mmc:\7
- 23>0 I>»0 - @020 5m<22>05>»%2z049ZC 2x_2
U:'—r:Iz5Zél—mm.w>O>T;ng>z>020_9""m>
)>UJU’)>:gV’m'm;x2§2x2-1_!\‘mx;>omaﬁwwg§z
o - o - a4 : = - - r o
c I ZI N z ® =0 To > Tz T 20227
: z > -



Abb.: 220: Bild Links:
Donauworther Stralle

Abb.: 221: Bild Rechts:
Nordlinger Strafse

Abb.: 222: Bild Links:
Flssener StralRe

Abb.: 223: Bild Rechts:
Flissener StralRe

Pragungen (sozial)

Pragungen (stadtebaulich)

® 55 % der Bewohner sind Uber 50 Jahre alt Bauweise:
e 34 % der Einwohner sind Uber 65 Jahre -> Uberalterung e Pragnante Geschosswohnungsbauten entlang der Augsburger
e (Ca. 22 % der Einwohner haben einen Migrationshintergrund Strafde und Donauworther Stral3e
e Hohe Einwohnerdichte e \erdichtete Bungalowbauweise mit sehr kleinen Géarten
e \ereinzelt Reihenhduser und freistehende Einfamilienhauser
Dachform:
e \orwiegend Flachdacher
Erschlieffung:
e \orwiegend Wohnwege und WohnstraRen/autofreie Fuldwegeverbin-
dungen
Starken Schwachen

e Hoher Griinanteil zwischen den Geschosswohnungsbauten

e \erkehrsberuhigte Zonen

Anbindung Bus und zukinftig Straenbahn (Haltestelle Brunnenzen-
trum)

e Malistabsspriinge insbes. in der Geschossigkeit der Gebaude

e Sammelgaragen

-> Hoher Verdichtungsgrad, untergenutzte Flachen
Larmimmissionen Augsburger StraRe und zukiinftige StraRenbahn

L]
e Supermarkt im Quartier e Gebaude mit verschmutzten oder schadhaften Fassaden
e Unmittelbare Néhe zu Kindergarten und Grundschule e Hohe Einwohnerdichte
e Nahe zu Abenteuer und Wasserspielplatz im Park e Anonyme Nachbarschaft
e Hohe Anzahl an privaten und &ffentlichen Spielplatzen
Potenziale Restriktionen

e Flachdacher (Begriinung, Photovoltaik)

e Grlnflachen/Freiraume der Geschosswohnungsbauten (Nutzung,
Aufwertung)

e Hinterhofsituation Martin-LutherStraf3e -> Zukinftig Haltestelle der
Stralkenbahn

e Platzahnliche Bereiche /\Wendebereiche der Sackgassen

e Ré&umliche Trennung durch StraRenbahn
e Keine weiteren Flachen fir Wohnraumentwicklung
e Eigentumsverhaltnisse (Flachen und Gebaude)

Soziale Zielsetzung

Stadtebauliche Handlungsansétze

e Privater Gartenzugang im Erdgeschoss
e Starkung und Aufwertung der Freiraumanlagen als Treffpunkte der
Nachbarschaft -> Sitzgelegenheiten, Urban Gardening

e Dachbegrinung / Dachterrassen auf Flachdachern

e Aufwertung bzw. Gestaltung Quartiersmitte zwischen Einzelhandel
und der zukiinftigen Haltestelle Brunnenzentrum (Martin-LutherStralRe)

e Umgestaltung Sammelgaragen -> Begriinung, Aufstockung,
Doppelnutzung (z.B. Basketballplatz), etc.

e Sanierungsbedarf v.a. Geschosswohnungsbau

Der Handlungsbedarf im Quartier ist aus folgenden Grinden als ,MITTEL' zu beurteilen:
Das Quartier hat einige stadtebauliche Starken und Potenziale, somit besteht der Handlungsbedarf v.a. im sozialen Bereich. Die Starken
und Potenziale kénnen dazu genutzt werden, die Anonymitat der Nachbarschaft aufzubrechen und infolgedessen das soziale Miteinander zu

fordern und zu starken.

Die Uberalterung (ca. 34% der Bewohner tber 65 Jahre) ist dabei zu beriicksichtigen.

Niedrig

Mittel

Handlungsbedarf

Hoch
X
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2. Quartiersanalyse

2.5 Quartiersprofil Q5

Wohnumfeldqualitaten

@ Lebensmittelversorgung
@ Gastronomie

Spielplatz
Bushaltestelle
Allgemeinarzt
Kindergarten

Schule

Seniorenheim

DOEVCOG @

Grinflachen / Natur

Abb.: 224:

Ubersicht - Wohnquartier
mit Wohnumfeldqualitaten,
Stand 10.2020, Luftbild
©google, Quelle: www.
koenigsbrunn.de/digita-
lerortsplan

Abb.: 225:
Daten und Fakten,
Stand 2019

Abb.: 226: Kreisdiagramm:
Altersstruktur in %, Stand
2019

Abb.: 227: Balkendiagramm,
X-Achse = Nationalitaten,
Y-Achse = Personenzahl,
Stand 2019

Einwohner (EW): 722 EW EW Durchschnittsalter: 40,0 Jahre
Flache: 11,8 ha EW ohne 24,0 %
Baujahr: ab 1980 REQ—IStaatfaLr_l_g_‘elh@i‘r igkeit
Einwohner/ha: 61,1 EW/ha

EW ohne 34,8 %

Eigentumsverhéltnisse:
- Uberwiegend Privat
- Wohnungsbaugesellschaft

DE-Staatsangehorigkeit zzgl.
EW mit Migrationshintergrund
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41 bis 50 Jahre alt
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Abb.: 228: Bild Links:
Haunstetter Stral3e

Abb.: 229: Bild Rechts:
Haunstetter Stral3e 109

Abb.: 230: Bild Links:
Blrgermeister - Wohlfarth-
Stral3e 1

Abb.: 231: Bild Rechts:
Birgermeister - Wohlfarth-
Stralde b

Pragungen (sozial)

Pragungen (stadtebaulich)

e 35% der Bewohner sind Uber 50 Jahre alt
e (Ca. 35 % der Einwohner haben einen Migrationshintergrund
e Ca. 24 % haben keine deutsche Staatsblrgerschaft

Bauweise:

e Ungeordnete, diffuse Bebauungsstruktur
(Geschosswohnungen, Einfamilienhauser, Hofstrukturen)

e Gewerblich genutzte Gebaude

e Teils gewerbliche Nutzung in den Erdgeschossen

Dachform:

e \orwiegend Satteldacher

ErschliefSung:
e Haunstetter Strale als ortliche Einfahrtstral3e (4-spurig)

Starken Schwachen

e Zentrale Lage e Mangelnde Wohnraum- und Aufenthaltsqualitéat

e Anbindung Bus e \erkehrsbelastung

e Nahe zum Park im Westen mit dem Wasserspielplatz e Konflikte zwischen den einzelnen Verkehrsteilnehmern

e Nahe zu verschiedenen Schulen und Kindergarten (Im Westen, e Ungeordnete Bebauungsstruktur (MaRstabsspriinge in der

Osten und Stden)

Geschossigkeit der Geb&ude)
e Gebadude mit verschmutzten oder leicht schadhaften Fassaden
e Mangelnde bauliche Beschaffenheit von Gebauden

Potenziale

Restriktionen

e Haunstetter Straflde (zentrale Verbindung: Bus, Radwege, Auto)
e Haunstetter StralRe als zentrale WWohnlage mit guter Anbindung
Richtung Kénigsbrunner Zentrum

e 4-spurige Haunstetter Stral3e

Soziale Zielsetzung

Stadtebauliche Handlungsansatze

e \Vorflachen der Gebaude als Treffpunkt der Bewohner
e Schaffung sozialer Treffpunkte -> Nachbarschaftscafé o.A.

e Sanierung / Nachverdichtung / Ordnung der Bebauungsstruktur

e Ruickbau der Haunstetter StraRRe
-> Errichtung Fahrradschnellstrae, Mehr Raum fir Fuldgéngerver
kehr

e Ausbau Wegeverbindungen v.a. Schulwege fir Kinder
(v.a. Querung der Haunstetter Straf3e)

Der Handlungsbedarf im Quartier ist aus folgenden Grinden als ,,MITTEL" zu beurteilen:
Die Haunstetter Straf3e hat einen starken Einfluss auf die vorliegenden Missstéande des Quartiers. Zukinftig soll die StraRe zurlickgebaut
werden. Infolgedessen bieten die Umbaumafinahmen der Straf3e ein hohes Potenzial fur die Entwicklung des Wohnumfeldes und der

Aufenthaltsqualitat.
Zudem besteht ein Bedarf an nachbarschaftlichen Treffpunkten;

aufgrund des hohen Anteils der Menschen mit Migrationshintergrund v.a. , Kulturibergreifend”

Niedrig

Mittel

Handlungsbedarf

Hoch
X
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2.

Quartiersanalyse

2.6 Quartiersprofil Q6

Wohnumfeldqualitaten
Lebensmittelversorgung
Gastronomie

Spielplatz
Bushaltestelle
Allgemeinarzt
Kindergarten

Schule

Grinflachen / Natur

LCRORRR > N RURX Ro)

Sportflache

Abb.: 232:

Ubersicht - Wohnquartier
mit Wohnumfeldqualitaten,
Stand 10.2020, Luftbild
©google, Quelle: www.
koenigsbrunn.de/digita-

Einwohner (EW): 1803 EW EW Durchschnittsalter: 44,9 Jahre
Flache: 35,1 ha EW ohne 6,7 %
Baujahr: ab 1980 R_E'.smatfaﬂqf,hir igkeit
Einwohner/ha: 51,4 EW/ha

EW ohne 14,3 %

Eigentumsverhéltnisse:
- Uberwiegend Privat
- Wohnungsbaugesellschaft

DE-Staatsangehorigkeit zzgl.
EW mit Migrationshintergrund

lerortsplan

Abb.: 233:
Daten und Fakten,
Stand 2019

unter 6 Jahre
6 bis 15 Jahre

Abb.: 234: Kreisdiagramm:
Altersstruktur in %, Stand
2019

Abb.: 235: Balkendiagramm,
X-Achse = Nationalitaten,
Y-Achse = Personenzahl,
Stand 2019

ab 65 Jahre
16 bis 18 Jahre
/d 19 bis 25 Jahre

w 26 bis 30 Jahre
\ 731 bis 40 Jahre
51 bis 65 Jahre

41 bis 50 Jahre alt
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Abb.: 236: Bild Links:
Adalbert - Stifter - Strafde

Abb.: 237: Bild Rechts:
Uhlandstrafe

Abb.: 238: Bild Links:
Brandenburger Strafde

Abb.: 239: Bild Rechts:
Schwabenstralle

Pragungen (sozial)

Pragungen (stadtebaulich)

e 47 % der Bewohner sind Uber 50 Jahre alt
e Ca. 14 % der Einwohner haben einen Migrationshintergrund

Bauweise:
e Freistehende Einfamilienhduser und Doppelhdauser
e Reihenhauser:
Schwabenstrae, Brandenburg Stralke, Meisenweg/Lerchenstralle
e \Wenige Geschosswohnungsbau:
Meisenweg, Adalbert-StifterStraRe, Uhlandstraf3e (GroRteil Neubau)
Dachform:
e \orwiegend Sattel- und \Walmdacher
Erschliefung:
e \Vorwiegend Wohnwege und Wohnstraf3en

Starken Schwachen
e Unmittelbare Ndhe zu Schulen und Kindergarten e Keine offentlichen Spielplatze innerhalb des Quartiers
e Angrenzende Sportanlage im Stiden e Fehlende zentrale Quartiersplatze
e Nahe zur Waldspielplatz im Osten e Fehlende Bushaltestellen
e \ereinzelt Sammelgaragen

->Hoher Verdichtungsgrad, untergenutzte Flachen
e Gebdude mit verschmutzten oder leicht schadhaften Fassaden

Potenziale

Restriktionen

e Nahe zum Zentrum
e Granflachen der Geschosswohnungsbauten (Nutzung, Aufwertung)

e Keine weiteren Flachen fir Wohnraumentwicklung

Soziale Zielsetzung

Stadtebauliche Handlungsansatze

e FEtablierung zentraler Orte
e Etablierung von Spielplatzen und Freiraumanlagen als zentrale
Treffpunkte der Nachbarschaft

e Geringer Sanierungsbedarf v.a. Geschosswohnungsbau

e Umgestaltung Sammelgaragen -> Begrlinung, Aufstockung,
Doppelnutzung (z.B. Basketballplatz), etc.

e Ausbau und Verbesserung der Wegeverbindungen v.a. Schulwege
fr Kinder (Schwabenstrafde, Querungsmaoglichkeiten Egerlander
StralRe)

Der Handlungsbedarf im Quartier ist aus folgenden Grinden als ,MITTEL" zu beurteilen:
Das Quartier ist weitlaufig und es bilden sich innerhalb des Quartiers kleinere nachbarschaftliche Quartiere ab. Es gilt innerhalb dieser
Nachbarschaften Freirdume zu schaffen, die als gemeinschaftliche Platze genutzt werden kénnen.

Es besteht ein Bedarf an Spielplatzen innerhalb des Quartiers.

Durch die fulBlaufige Erreichbarkeit der Schulen (Kénig-Otto 1.-VS Kénigsbrunn-Nord und Via-Claudia-Realschule Kénigsbrunn) ist es wichtig, die
Schulwege sicher zu gestalten v.a. Querungsmaglichkeiten der Egerléander Stralke.

Niedrig

Mittel

Handlungsbedarf

Hoch
X
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2. Quartiersanalyse
2.7 Quartiersprofil Q7

Wohnumfeldqualitaten
Lebensmittelversorgung
Gastronomie

Spielplatz e
=< % v

A s
Bushaltestelle \,-hﬂl{szué%ggﬁ,.-.

e

fgm . W
. s A o W ¥
Allgemeinarzt D & &

Kindergarten
Schule

Seniorenheim

Grinflachen / Natur

KOOV OOEQD

Sportflache

Jugendzentrum

Forum Kénigsbrunn Einwohner (EW): 3181 EW EW Durchschnittsalter: 45,3 Jahre
Abb.: 240 Flache: 477 ha EW ohne 5,2%
(DD 2aU: - DE-Staatsangehérigkeit
Ubersicht - Wohnquartier Baujahr: ab 1980 (1. st g L"q,' it) g
mit Wohnumfeldqualitaten, Einwohner/ha: 66,6 EW/ha
Stand 10.2020, Luftbild Eigent haltni EW oh 13.0%
© le, Quelle: : igentumsverhaltnisse: ohne ,0%
ko%%?gsebmnune di /(;/‘W‘\,/[\;V - Uberwiegend privat DE-Staatsangehorigkeit zzgl.

9 : 9 - Wohnungsbaugesellschaft EW mit Migrationshintergrund
lerortsplan
Abb.: 241:
Daten und Fakten, unter 6 Jahre
Stand 2019 6 bis 15 Jahre
Abb.: 242: Kreisdiagramm: ab 65 Jahre 16 bis 18 Jahre
Altersstruktur in %, Stand /
2019

19 bis 25 Jahre

ﬂ 26 bis 30 Jahre

" 31 bis 40 Jahre

Abb.: 243: Balkendiagramm,
X-Achse = Nationalitaten,
Y-Achse = Personenzahl,
Stand 2019

51 bis 65 Jahre

41 bis 50 Jahre alt
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Abb.: 244: Bild Links:
Forggenseestralle

Abb.: 245: Bild Rechts:
Chiemseestralde

Abb.: 246: Bild Links:
AugustusstraRe Richtung
NW

Abb.: 247: Bild Rechts:
AugustusstralRe

Pragungen (sozial)

Pragungen (stadtebaulich)

e 47 % der Bewohner sind tber 50 Jahre alt
e Ca. 13 % der Einwohner haben einen Migrationshintergrund

Bauweise:

AugustusstraRe: Siedlung mit Geschosswohnungsbau
Afrastrale/Simpertstralie: Reihenhauser und Doppelhaussiedlung
Neuhauserstr. / Hochstiftstr.: Einfamilienhaus- und Doppelhaussiedlung
Ammerseestralie: Reihenhauser / Doppelhaussiedlung
Chiemseestrae: Siedlung mit Geschosswohnungsbau

Dachform:

e \orwiegend Satteldacher

ErschliefSung:
e Vorwiegend Wohnwege und WohnstraRen

Starken

Schwachen

e Strukturiertes Quartier -> gute Orientierung

e Angrenzender Park im Norden mit dem Wasserspielplatz

e Angrenzender Sport- und Freizeitpark West im Sliden mit verschie-
denen Freizeitangeboten

e Zahlreiche private und 6ffentliche Spielplatze

e Unmittelbare Nahe zum Zentrum / Busbahnhof / geplanten Forum /
Versorgungseinrichtungen

e Unmittelbare Nahe zu Schule und Kindergarten

e Ruhige Wohnlage (vorwiegend Anliegerverkehr)

e Gebadude mit verschmutzten oder leicht schadhaften Fassaden
e Ldrmbelastung durch die StralRenbahn
e Sammelgaragen (v.a. Simpertstrae, AfrastralRe, Forggenseestralde)

Potenziale

Restriktionen

e Gute Erreichbarkeit des Zentrums

-> Ausbau Ful3- und Fahrradwege
e Grinflachen der Geschosswohnungsbauten (Nutzung, Aufwertung)
e Anbindung StraBenbahn (Haltestelle Mindelheimer Straf3e)

e R&umliche Trennung durch die Stralenbahn
e Keine weiteren Flachen fir Wohnraumentwicklung
e Eigentumsverhaltnisse (Flachen und Gebaude)

Soziale Zielsetzung

Stadtebauliche Handlungsansatze

e Aufwertung von Spielplatzen und Freiraumanlagen als Treffpunkte
der Nachbarschaft

e Privater Gartenzugang im Erdgeschoss )

e Nachbarschaftliche Feste bspw. Grillabende o.A. férdern

e Umgestaltung Sammelgaragen (v.a. Simpertstrale, AfrastralRe,
ForggenseestralRe)

Der Handlungsbedarf im Quartier ist aus folgenden Grinden als ,NIEDRIG" zu beurteilen:

° Das Quartier ist in seiner Lage, Nutzungsstruktur und Aufenthaltsqualitat gut aufgestellt, somit besteht der Handlungsbedarf fast ausschlief3-
lich im sozialen Bereich. Die Starken und Potenziale kénnen dazu genutzt werden, die Anonymitat der Nachbarschaft aufzubrechen und
infolgedessen das soziale Miteinander durch Treffpunkte und nachbarschaftliche Feste zu férdern und zu starken.

Niedrig

Mittel

Handlungsbedarf -

Hoch
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2. Quartiersanalyse
2.8 Quartiersprofil Q8

Wohnumfeldqualitaten

E Rathaus
Lebensmittelversorgung
Gastronomie

Café

Metzgerei

Backer

e
£
s
2
"
2.

Spielplatz

Biirgérmeis

Bushaltestelle
Allgemeinarzt

Kindergarten

Schule
Mehrgenerationenhaus Einwohner (EW): 757 EW EW Durchschnittsalter: 42,9 Jahre
Griinflachen / N Flache: 21,2 ha EW ohne 19,0 %
rinflachen / Natur } ariake:
Baujahr: ab 1960 REQIStaatfaLr_l_gaelhp‘r igkeit
Sportflache Einwohner/ha: 35,7 EW/ha
Jugendzentrum Eigentumsverhiltnisse: EW ohne 27,6%
o - Uberwiegend Privat DE-Staatsangehorigkeit zzgl.
Forum Kénigsbrunn - Wohnungsbaugesellschaft EW mit Migrationshintergrund
. - Vermehrt Gewerbetreibende (Sondersituation
Kirchen Zentralbereich)
Museen unter 6 Jahre

CREREE R : LR oRS R >N - R R /R RX R

) 6 bis 15 Jahre
Kino ab 65 Jahre 16 bis 18 Jahre
: 19 bis 25 Jahre
26 bis 30 Jahre
51 bis 65 Jahre
\\
’31 bis 40 Jahre

41 bis 50 Jahre alt

Abb.: 248:

Ubersicht - Wohnquartier
mit Wohnumfeldqualitaten,
Stand 10.2020, Luftbild
©google, Quelle: www.
koenigsbrunn.de/digita-
ler-ortsplan

Abb.: 249:
Daten und Fakten,
Stand 2019

Abb.: 250: Kreisdiagramm:
Altersstruktur in %, Stand
2019

vLl

Abb.: 251: Balkendiagramm,
X-Achse = Nationalitaten,
Y-Achse = Personenzahl,
Stand 2019
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Abb.: 252: Bild Links:
BdrgermeisterWohl-
farth-StralRe 72-76

Abb.: 253: Bild Rechts:
Baullicke, Blrgermeis-
terWohlfarth-Strake

Abb.: 254: Bild Links:
MaRstabsspriinge Blrger
meisterWohlfarth-Strafse

Abb.: 255: Bild Rechts:
Sonderbau Kino, Birgermeis-
terWohlfarth-StraRe

Pragungen (sozial)

Pragungen (stadtebaulich)

e 39% der Bewohner sind tUber 50 Jahre alt Bauweise:
e (Ca. 28 % der Einwohner haben einen Migrationshintergrund e Auspragung zentralen Ortes durch die Konzentration gewerblicher
® 19 % haben keine deutsche Staatsblrgerschaft Nutzungen (Restaurants, Geschéfte des taglichen Bedarfs, Kinos,
e Geringe Einwohnerdichte aufgrund der Funktion als Zentrum Arzte etc.
e Ungeordnete, diffuse Bebauungsstruktur (Geschosswohnungsbau,
Einfamilienhauser, Hofstrukturen, Sonderbauten)
Dachform:
e \orwiegend Satteldacher, Flachdacher bei Sonderbau
Erschliefung:
e Bgm.-Wohlfarth-Str. als ¢rtliche Einfahrtstrae
Starken Schwachen
e Zentrum der Stadt Konigsbrunn e Ungeordnete Bebauungsstruktur
e Busbahnhof und Stralenbahn -> Anbindung an Augsburg e |nnerstadtische Brachflachen
* Unmittelbare Néhe zu Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Busbahnhof, || ¢ Mangelnde Einzelhandelsfunktion der Innenstadt
Arzten, Sport- und Freizeitpark West ... o

Verkehrliche Belastung -> Konflikte zwischen den einzelnen
Verkehrsteilnehmern

e Mangelnde Aufenthaltsqualitat im offentlichen Raum

e (Gebadude mit Schaden an einzelnen Bauteilen

e Gebadude mit verschmutzten oder leicht schadhaften Fassaden

Potenziale

Restriktionen

e BirgermeisterWohlfarth-StraRe als Mittelpunkt des stadtischen
Lebens der Stadt Kénigsbrunn )

e Konzentration von Geschaften, Gastronomie, Arzten, kulturellen
Einrichtungen usw.

e Forum Koénigsbrunn als Anziehungspunkt (Einwohner und Gaste)

e Brachflachen -> Nachverdichtung

e Eigentumsverhaltnisse (Flachen und Gebaude)
e Blrgermeister\Wohlfarth-Strae (Hohe ErschlieRungsfunktion)

Soziale Zielsetzung

Stadtebauliche Handlungsansatze

e \orflachen der Gebéaude als Treffpunkt / AuRengastronomie vergroRern

Sanierung / Nachverdichtung / Ordnung der Bebauungsstruktur
Rickbau der Birgermeister-Wohlfahrth-Strae

Stéarkung West-Ost-Verbindung

Starkung bestehender Gewerbestrukturen

Der Handlungsbedarf im Quartier ist aus folgenden Grinden als ,,HOCH" zu beurteilen:
e Die Umgestaltung der BlrgermeisterWohlfarth-StraRe zu einem urbanen Boulevard mit hoher Aufenthaltsqualitat ist zentral fur die erforderliche

Aufwertung und erfolgt kurzfristig .

e Der neue Boulevard wird eine grof3e Entwicklung der Umgebung mit sich bringen; Folgende Aspekte sind von Bedeutung: Starkung der beste-
henden Gewerbestrukturen, Ausbau Einzelhandel, neue Mdglichkeiten der AuRengastronomie, Anziehungspunkt der Stadt fir der Einwohner
und Géste, Attraktivierung Wohnraum- und Aufenthaltsqualitdt, Nachverdichtung und Brachflachenaktivierung.

Niedrig

Mittel

Handlungsbedarf

Hoch
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2.

Quartiersanalyse

2.9 Quartiersprofil Q9

Wohnumfeldqualitaten
Rathaus
Lebensmittelversorgung
Gastronomie

Café

Metzgerei

Bécker

Spielplatz
Bushaltestelle
Allgemeinarzt
Kindergarten

Schule
Mehrgenerationenhaus
Grlnflachen / Natur

Sportflache

Jugendzentrum
Forum Kénigsbrunn
Kirchen

Museen

Kino

QOO TC 0000200 00CAHKILORIA

Forderschulen/ -einrichtungen

Abb.:
numfeldqualitdten, Stand 10.2020,

Einwohner (EW): 1038 EW EW Durchschnittsalter: 45,3 Jahre
Flache: 174 ha EW ohne 16,2 %
Baujahr: ab 1960 - 69 DE Staatsangehorigkeit
Einwohner/ha: 59,5 EW/ha
Eigentumsverhéltnisse EW ohne 26,7%
- Uberwiegend Privat DE-Staatsangehorigkeit zzgl.
EW mit Migrationshintergrund

256: Ubersicht - Wohnquartier mit Woh-

Luftbild ©google, Quelle: www.koenigsbrunn.

de/digitalerortsplan

Abb.: 257: Daten und Fakten, Stand 2019
Abb.: 258: Kreisdiagramm: Altersstruktur in %,

Stand 2019

Abb.: 259: Balkendiagramm, X-Achse = Nationa-
litdten, Y-Achse = Personenzahl, Stand 2019
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Abb.: 260: Bild Links:
Von-Eichendorff-Stralle

Abb.: 261: Bild Rechts: Fran-
kenstralde

Abb.: 262: Bild Links:
Alpenstrale

Abb.: 263: Bild Rechts:
RathausstralRe

Pragungen (sozial)

Pragungen (stadtebaulich)

e 39% der Bewohner sind tUber 50 Jahre alt
e Ca. 27% der Einwohner haben einen Migrationshintergrund
e ca. 16 % haben keine deutsche Staatsblrgerschaft

Bauweise:

e FEinfamilienhduser v.a. ostlich der FrankenstraRe

e Geschosswohnungsbau (Frankenstralde, Rathausstrafde, Nebelhorn-
stralde)

e \ereinzelt Reihenhduser

Dachform:

e \orwiegend Satteldacher

ErschliefSung:
e Vorwiegend Wohnwege und WohnstraRen

Starken

Schwachen

e Nahe zum Busbahnhof und zur Bahnhaltestelle

e Nahe zu Versorgungseinrichtungen entlang der Blrgermeister-\Wohl-
farth-StraRe (Supermarkte, Arzte, Kleidungsgeschafte etc.)

e Unmittelbare Nahe zu Kindergarten, Grundschulen und weiterfih-
renden Schulen

e Angrenzende Sportanlage im Norden

e Ungeordnete Bebauungsstruktur v.a. FrankenstraRe (Hinterhofsitu-
ation)

Innerstadtische Brachflachen

Mangelnde Einzelhandelsfunktion

Mangelnde Aufenthaltsqualitat

Gebadude mit Schaden an einzelnen Bauteilen

Gebaude mit verschmutzten oder leicht schadhaften Fassaden
Keine offentlichen Spielplatze innerhalb des Quartiers

Potenziale

Restriktionen

e Brachflache vor dem Rathaus -> Wohnen im Zentrum

e Unmittelbare Néhe zum Zentrum der Stadt (Blrgermeister\Wohl-
farth-Stralle)

e Grinflachen der Geschosswohnungsbauten (Nutzung, Aufwertung)

e Eigentumsverhaltnisse (Flachen und Gebaude)

Soziale Zielsetzung

Stadtebauliche Handlungsansatze

e Sicherung und Starkung des Quartiers als Zentrum bzw. als
zentrumsnahe Wohnlage

e Aufwertung von Freirdumen als Treffpunkte der Nachbarschaft

e Privater Gartenzugang im Erdgeschoss (Geschosswohnungsbau)

e Nachverdichtung (v.a Von-Eichendorff-Stral3e und FrankenstraRe)
e (Gebaudesanierung befordern
(v.a. Geschosswohnungsbau FrankenstraRe und RathausstralRe)
e Stadtebauliche wichtige Nutzung der Brachflache zwischen dem
Rathaus und BlrgermeisterWohlfarth-StraRRe

Der Handlungsbedarf im Quartier ist aus folgenden Griinden als ,,HOCH" zu beurteilen:
e Durch die unmittelbare Nahe zur Burgermeister-Wohlfarth-Stralte kommt der Entwicklung des Quartier eine hohe Bedeutung zu.
e Stadtebauliche Missstdnde konzentrieren sich in den StraRen um das Rathaus (Brachflachen an der Von-Eichendorff-Strafse, Ungeordnete

Bebauungsstruktur in der Frankenstrafse)

Niedrig

Mittel

Handlungsbedarf

Hoch
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2. Quartiersanalyse
2.10 Quartiersprofil Q10

Wohnumfeldqualitaten

Lebensmittelversorgung
Gastronomie

Cafe

Metzgerei

Béacker

Spielplatz
Bushaltestelle
Allgemeinarzt

Kindergarten

L CRERIR R RS RERER > Y - RUR R 7R X R )

Schule
Mehrgenerationenhaus
Grunflachen / Natur Einwohner (EW): 1794 EW EW Durchschnittsalter: 43,2 Jahre
Sportfliche Flache: 35,56 ha EW ohne 72 %
L DE-Staatsangehorigkeit
Baujahr: ca. 1980 - 89 (1. Staatsangehérigkeit)
Kirchen ca. 2000 - 09
Museen Einwohner/ha: 50,5 EW/ha EW ohne 12.9%
Eigentumsverhiltnisse: DE-Staatsangehorigkeit zzgl.
Kino - Uberwiegend Privat EW mit Migrationshintergrund
- Wohnungsbaugesellschaft

Abb.: 264: Ubersicht - Wohnquartier mit Woh-
numfeldqualitdten, Stand 10.2020,

Luftbild ©google, Quelle: www.koenigsbrunn.
16 bis 18 Jahre
/ 19 bis 25 Jahre

de/digitaler-ortsplan
Abb.: 265: Daten und Fakten, Stand 2019 SRS Sl
Abb.: 266: Kreisdiagrammm: Altersstruktur in %,
Stand 2019
Abb.: 267: Balkendiagramm, X-Achse = Nationa-
litaten, Y-Achse = Personenzahl, Stand 2019
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Abb.: 268: Bild Links:
Dietrich-BonhoefferStralte

Abb.: 269: Bild Rechts:
Geschwister-Scholl-Strafse

Abb.: 270: Bild Links:
Roggenstralte

Abb.: 271: Bild Rechts:
WeizenstralRe

Pragungen (sozial)

Pragungen (stadtebaulich)

e 44% der Bewohner sind Uber 50 Jahre alt
e ca. 12,9 % der Einwohner haben einen Migrationshintergrund

Bauweise:

e Sidlich der GartenstraRe vorwiegend Neubauten (Einfamilienhau-
ser, Doppelhaushélften, Reihenhauser und kleine Mehrfamilienhau-
ser sowie sldlich der Dietrich-Bonhoeffer-Stralte Geschosswoh-
nungsbau (Mehrgenerationenhaus)

e Nordlich der Gartenstral3e alteres Baugebiet
- Im Nordwesten Geschosswohnungsbau, Reihenhéuser,
Doppelhaushalften und vereinzelt Einfamilienhausern
- im Nordosten - Einfamilienhduser

Dachform:

e \orwiegend Satteldacher

e |n der Dietrich-Bonhoeffer-StraRe Walm- und Flachdécher

ErschliefSung:

e Vorwiegend Wohnwege und WohnstralRen,

e Gartenstral3e als ortliche Einfahrtstral3e

Starken

Schwachen

e Nahe zu Versorgungseinrichtungen entlang der Birgermeister\Wohl-
farth-StraRe

e Mehrgenerationenpark -> regelmafiige nachbarschaftliche Angebote
fir Jung und Alt: Generationencafé, Fahrdienste, Filmabende usw.

e Ruhige Wohnlage (vorwiegend Anliegerverkehr)

e Gebdude mit leichten Schaden an einzelnen Bauteilen (v.a. nordlich
der Gartenstral3e)

e Gebadude mit verschmutzten oder leicht schadhaften Fassaden

e \Verkehrsbelastung der GartenstraRe

e Baullicken (stdlich der GartenstralRe)

Potenziale

Restriktionen

e Grinflachen der Geschosswohnungsbauten (Nutzung, Aufwertung)

e Unmittelbare ndhe zum Sport- und Freizeitpark West v.a. nordlich
der GartenstraRe

e Attraktive Durchgriinung v.a. stdlich der Gartenstral3e

e Innenentwicklungspotenzial (stdlich der Gartenstrafe)

e Raumliche Trennung durch die GartenstraRe
e Eigentumsverhaltnisse (Flachen und Gebaude)

Soziale Zielsetzung

Stadtebauliche Handlungsansatze

e Starkung der Freirdume als Treffpunkte der Nachbarschaft
e Privater Gartenzugang im Erdgeschoss

e Baullicken schlief3en (sldlich der Gartenstralle)
e Ausbau und Verbesserung der Wegeverbindungen v.a. Schulwege
fr Kinder (v.a. Querungsmoglichkeiten Gartenstrale)

Der Handlungsbedarf im Quartier ist aus folgenden Grinden als ,NIEDRIG" zu beurteilen:
Das Quartier ist in seiner Lage, Nutzungsstruktur und Aufenthaltsqualitat als gut zu beurteilen, somit besteht der Handlungsbedarf lediglich im
sozialen Bereich. Die Starken und Potenziale kdnnen dazu genutzt werden, das soziale Miteinander férdern und zu stérken.

Niedrig

Mittel

Handlungsbedarf

X

Hoch
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2. Quartiersanalyse
2.11 Quartiersprofil Q11

Wohnumfeldqualitaten

Lebensmittelversorgung
Gastronomie

Café

Metzgerei

Béacker

Spielplatz

Bushaltestelle
Allgemeinarzt

Kindergarten

LCREERERCRER >N - RUR R 2R (RXR:C

Schule
Mehrgenerationenhaus
Kirchen Einwohner (EW): 208 EW EW Durchschnittsalter: 48,7 Jahre
Flache: 3,8 ha EW ohne 4.3 %
Museen A DE-Staatsangehorigkeit
Baujahr: ca. 1960 - 69 (1. Staatsangehérigkeit)
Kino Einwohner/ha: 54,8 EW/ha
Eigentumsverhaltnisse: EW ohne 8,7 %
- Privat DE-Staatsangehorigkeit zzgl.
EW mit Migrationshintergrund
Abb.: 272:

unter 6 Jahre
6 bis 15 Jahre

16 bis 18 Jahre

Ubersicht - Wohnquartier
mit Wohnumfeldqualitaten,
Stand 10.2020, Luftbild
©google, Quelle: www.
koenigsbrunn.de/digita- ab 65 Jahre
ler-ortsplan

19 bis 25 Jahre

Abb.: 273:
Daten und Fakten,

Stand 2019 26 bis 30 Jahre

Abb.: 274: Kreisdiagramm:
Altersstruktur in %, Stand
2019

Abb.: 275: Balkendiagramm, / 31 Dbis 40 Jahre
X-Achse = Nationalitaten,
Y-Achse = Personenzahl,
Stand 2019

b1 bis 65 Jahre 41 bis 50 Jahre alt
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Abb.: 276: Bild Links:
Kleiner Mehrfamilienhaus,
WelserstralRe

Abb.: 277: Bild Rechts:
Doppelhaushélfte, Welser
stral3e

Abb.: 278: Bild Links:
Einfamilienhaus,
Von-Eichendorff-Strafde

Abb.: 279: Bild Rechts:
Einfamilienhaus,
Von-Eichendorff-StralRe

Pragungen (sozial)

Pragungen (stadtebaulich)

e 52% der Bewohner sind Uber 50 Jahre alt
e ca. 9 % der Einwohner haben einen Migrationshintergrund

Bauweise:

e Vorwiegend kleine Mehrfamilienhduser
e \Vereinzelt Doppelhaushalften

e \ereinzelt Einfamilienhauser

Dachform:

e Satteldacher

ErschliefSung:
e \orwiegend Wohnwege

Starken

Schwachen

e Ruhige und zentrale Lage

¢ Nahe zu Versorgungseinrichtungen entlang der Blrgermeister-\Wohl-
farth-StraRe (Supermarkte, Arzte, Kleidungsgeschéfte etc.)

e Unmittelbare Nahe zu Kindergarten und Schulen

e Gebdude mit leichten Schaden an einzelnen Bauteilen
e Gebadude mit verschmutzten oder leicht schadhaften Fassaden

Potenziale

Restriktionen

e Keine weiteren Flachen fir Wohnraumentwicklung
e Eigentumsverhaltnisse (Flachen und Gebaude)

Soziale Zielsetzung

Stadtebauliche Handlungsansatze

e Nachbarschaftliche Feste bspw. Grillabende o.A. férdern
e QOrientierung zum zentralen Innenstadtbereich

Aufgrund der Nahe zum Zentrum und der wenigen Gebaude sowie der geringen Misssténde ist der Handlungsbedarf im Quartier als ,NIEDRIG" zu

beurteilen.

Niedrig

Mittel

Handlungsbedarf

X

Hoch
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2.

Quartiersanalyse

2.12 Quartiersprofil Q12

Wohnumfeldqualitaten

Lebensmittelversorgung
Gastronomie

Cafe

Metzgerei

Backer

Spielplatz

Bushaltestelle

DN RURER 2R UEX R )

Allgemeinarzt
Kindergarten

Schule
Fordereinrichtungen
Kirchen

Museen

Kino

LR ERERHR )

Sportflache

Abb.: 280:

Ubersicht - Wohnquartier
mit Wohnumfeldqualitaten,
Stand 10.2020, Luftbild
©google, Quelle: www.
koenigsbrunn.de/digita-
ler-ortsplan

Abb.: 281: Daten und Fakten,
Stand 2019

Abb.: 282: Kreisdiagramm:
Altersstruktur in %, Stand
2019

Abb.: 283: Balkendiagramm,
X-Achse = Nationalitaten,
Y-Achse = Personenzahl,
Stand 2019
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- Uberwiegend Privat

DE-Staatsangehorigkeit zzgl.
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Einwohner (EW): 2 705 EW EW Durchschnittsalter: 44,9 Jahre
Flache: 44,4 ha EW ohne 12,8 %
Baujahr: ca. 1960-2009 | | PE Staatsangehdrigkeit
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Abb.: 284: Bild Links:
Gutenbergplatz mit
Gutenbergstiberl

Abb.: 285: Bild Rechts:
Geschosswohnungsbau,
PettenkoferstralRe

Abb.: 286: Bild Links:
Geschosswohnungsbau,
Rontgenstralle

Abb.: 287: Bild Rechts:
Einfamilienhauser,
Matthias-\Wahl-Straf3e

Pragungen (sozial)

Pragungen (stadtebaulich)

® 46 % der Bewohner sind tber 50 Jahre alt
e (Ca. 20 % der Einwohner haben einen Migrationshintergrund

Bauweise:

e Einfamilienhduser, Doppelhaushélften, Reihenhauser,

e (Geschossbauweise als Zeilenbau (v.a. Rontgenstralle, Gutenberg-
platz)

Dachform:

e \orwiegend Satteldacher

ErschlieBung:

e Vorwiegend Wohnwege und WohnstraRen

Starken

Schwachen

e Gutenbergstlberl auf dem Gutenbergplatz
e Nahe zum Zentrum

e Gebadude mit Schaden an einzelnen Bauteilen
e Gebadude mit verschmutzten oder leicht schadhaften Fassaden
e Entfernung zu Schulen und Kindergarten

Naheliegender Gautschplatz -> Innenentwicklungspotenzial

Potenziale Restriktionen

e Granflachen der Geschosswohnungsbauten (Nutzung, Aufwertung) e Eigentumsverhaltnisse (Flachen und Gebaude)
e Spielplatze -> ,Grintenspielplatz” in Generalsanierung

e Gutenbergplatz mit Gutenbergstlberl

L]

Soziale Zielsetzung

Stadtebauliche Handlungsansatze

e Privater Gartenzugang im Erdgeschoss
e Aufwertung der Grinflachen der Geschosswohnungsbauten als
Treffpunkte der Nachbarschaft

Wohnraumentwicklung auf dem angrenzenden Gautschplatz
Umgestaltung des Gutenbergplatzes als Quartiersplatz
Umgestaltung Sammelgaragen -> Begriinung
Sanierungsmafinahmen v.a. Geschosswohnungsbau fordern

Der Handlungsbedarf im Quartier ist aus folgenden Grinden als ,MITTEL" zu beurteilen:
V.a. in den Bereichen, die durch Geschosswohnungsbauten gepragt sind (Robert-Kochstralie-Stralte, Rontgenstralle, Gutenbergplatz) besteht
sowohl stadtebaulicher Handlungsbedarf als auch Handlungsbedarf im sozialen Bereich. Es existieren Freirdume, die der Aufwertung des \Wohnum-

feldes und der Férderung des sozialen Kontakts dienen konnten.

Niedrig

Mittel

Handlungsbedarf

Hoch
X
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2. Quartiersanalyse
2.13 Quartiersprofil Q13

Wohnumfeldqualitaten

@ Spielplatz
. Bushaltestelle

Kindergarten

0 Schule

@ Fordereinrichtungen
@ Sportflache

Q Grinflachen / Natur

Einwohner (EW): 536 EW EW Durchschnittsalter: 41,1 Jahre
Abb.: 288 Flache: 8,4 ha EW ohne 5,4 %
oD : - DE-Staatsangehérigkeit
Ubersicht - Wohnquartier Baujahr: ca. 1990 - 99 (. Staatsangehiiggkeit) 9
mit Wohnumfeldqualitaten, Einwohner/ha: 63,7 EW/ha
Stand 10.2020, Luftbild Eigent Bl EW oh 1 8%
© le, Quelle: : igentumsverhaltnisse: ohne 8%
900g'e, LILETo: Wiww. Uberwiegend Privat DE-Staatsangehorigkeit zzgl.
koenigsbrunn.de/digita- s . .
EW mit Migrationshintergrund
lerortsplan
Abb.: 289:
Daten und Fakten, unter 6 Jahre
Stand 2019 ab 65 Jahre

6 bis 15 Jahre
Abb.: 290: Kreisdiagramm:
Altersstruktur in %, Stand
2019

16 bis 18 Jahre

A 19 bis 25 Jahre
8% 4
" 26 bis 30 Jahre
1 bis 40 Jahre

41 bis 50 Jahre alt

Abb.: 291: Balkendiagramm,
X-Achse = Nationalitaten,
Y-Achse = Personenzahl,
Stand 2019

57 bis 65 Jahre
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Abb.: 292: Bild Links:
Karlsbader Straflke

Abb.: 293: Bild Rechts:
Liebenauer StralRe

Abb.: 294: Bild Links:
Zentrale Grinflache mit Spiel-
platz, Reichenberger Stral3e

Abb.: 295: Bild Rechts:
Marienbader StralRe

Pragungen (sozial)

Pragungen (stadtebaulich)

e 43 % der Bewohner sind tber 50 Jahre alt
e (Ca. ein Drittel der Bewohner ist zwischen 51 und 65 Jahren
e Ca. 12 % der Einwohner haben einen Migrationshintergrund

Bauweise:

e Hauptsachlich Reihenhauser
e \ereinzelt Einfamilienhduser

Dachform:
e Satteldacher
ErschliefSung:

e \Wohnwege und WohnstraRen

Starken Schwachen

e Zentrale Grinflache mit Spielplatz e |armbelastung durch die Lechstralie

e Anbindung Bus in der Lechstralte e Entfernung zu Schulen und Kindergarten
e Unmittelbare Nahe zu Koénigsbrunner Heide e Randlage -> isolierter Standort

e \erkehrsberuhigt -> nur Anliegerverkehr

Restriktionen

e Grlner zentraler Quartiersplatz mit Spielplatz, Sitzmoglichkeiten und
Tischtennis

e Keine weiteren Flachen fir Wohnraumentwicklung
e Eigentumsverhaltnisse (Flachen und Gebaude)

Soziale Zielsetzung

Stadtebauliche Handlungsansatze

e Starkung der zentralen Grinflache als Treffpunkt der Nachbarschaft

Der Handlungsbedarf im Quartier ist aus folgenden Grinden als ,NIEDRIG" zu beurteilen:
Attraktives Quartier mit Wiedererkennungswert und kaum stadtebaulichen Missstéanden.
Zentrale Grinflache mit Spiel- und Freizeitangeboten, die es zu stérken und auszubauen gilt.

Niedrig

Mittel

Handlungsbedarf

X

Hoch

165




2. Quartiersanalyse
2.14 Quartiersprofil Q14

Wohnumfeldqualitaten

@ Spielplatz
. Bushaltestelle

Q Grinflachen / Natur

@ Gastronomie

Einwohner (EW): 1042 EW EW Durchschnittsalter: 41,0 Jahre

) ) Flache: 36,3 ha EW ohne 31,6 %
Abb.: 296 i Bauiahr: Teil &l DE-Staatsangehdorigkeit
Ubersicht - Wohnquartier aujahr: zum Tell alter (1. Staatsangehérigkeit)
mit Wohnumfeldqualitaten, als 1900
Stand 10.2020, Luftbild i :

-U I Einwohner/ha: 28,7 EW/ha EW ohne 39.2 %
©google, Quelle: www. . e . L
koenigsbrunn.de/digita- Eigentumsverhéltnisse: DE-Staatsangehorigkeit zzgl.
’ - Uberwiegend Privat EW mit Migrationshintergrund

lerortsplan
Abb.: 297:
Daten und Fakten, unter 6 Jahre

6 bis 15 Jahre

16 bis 18 Jahre

Stand 2019

Abb.: 298: Kreisdiagramm: ab 6o Jahrg
Altersstruktur in %, Stand

2019

Abb.: 299: Balkendiagramm,

X-Achse = Nationalitaten,

Y-Achse = Personenzahl,

Stand 2019
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Abb.: 300: Bild Links:
Geschosswohnungsbau,
EnzianstralRe

Abb.: 301: Bild Rechts: Mehr-
familienhéuser,
Enzianstral’e

Abb.: 302: Bild Links:
Baumallee, Landsberger
Stralde

Abb.: 303: Bild Rechts:
Landsberger Stralke

Pragungen (sozial) Pragungen (stadtebaulich)
e 38% der Bewohner sind tber 50 Jahre alt Bauweise:
e (Ca. 40 % der Einwohner haben einen Migrationshintergrund e FEinfamilienhduser

e groRRe Hofstrukturen v.a. im Stden,

e Geschosswohnungsbau v.a. EnzianstraRe

e Teils gewerbliche Nutzung in den Erdgeschossen
Dachform:

e \orwiegend Satteldacher

ErschlieBung:
e |Landsberger Stral3e als ortliche EinfahrtstraRe

Starken Schwachen

e Baumallee entlang der Landsberger Stralte e Mangelnde Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum

e Anbindung Bus entlang der Landsberger StraRe e \erkehrsbelastung (Landsberger Stral3e)

e Né&he zum Park im Osten e Gebadude mit verschmutzten oder leicht schadhaften Fassaden
e Ungeordnete, diffuse Bebauungsstruktur
e Entfernung zu Schulen und Kindergarten

Restriktionen

e Grinflachen der Geschosswohnungsbauten (Nutzung, Aufwertung) e |Immissionen durch die Landsberger Stralke

e Entwicklungspotenzial / Wohnraumentwicklung e Eigentumsverhaltnisse (Flachen und Gebaude)

e Landsberger Strae (zentrale Verbindung: Bus, Radwege, Auto) e R&umliche Trennung durch die Landsberger Stralte
Soziale Zielsetzung Stadtebauliche Handlungsansatze

e Privater Gartenzugang im Erdgeschoss e Sanierung einzelner Gebaude

e Aufwertung der Grinflachen der Geschosswohnungsbauten als e Nachverdichtung / Ordnung der Bebauungsstruktur

Treffpunkte der Nachbarschaft
e \orflaichen der Gebaude als Treffpunkt der Bewohner

Der Handlungsbedarf im Quartier ist aus folgenden Grinden als ,MITTEL" zu beurteilen:

o Die ungeordnete Bebauungsstruktur bietet Potenzial zur Wohnraumentwicklung. Bei der Entwicklung muss zusétzlich auf die Aufenthaltsquali-
tat im offentlich Raum geachtet werden, sodass auch Freiraume entstehen, die der Nachbarschaft als Treffpunkte dienen konnen.

o Aufgrund des hohen Migrationsanteils sind , kulturibergreifende” Angebote wichtig.

Niedrig Mittel Hoch
Handlungsbedarf >
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2.

Quartiersanalyse

2.15 Quartiersprofil Q15

Wohnumfeldqualitaten

@ Spielplatz
® Bushaltestelle

KiTa

0 Schule

@ Seniorenheim
Q Grinflachen / Natur

S café

Abb.: 304:

Ubersicht - Wohnquartier
mit Wohnumfeldqualitaten,
Stand 10.2020, Luftbild
©google, Quelle: www.
koenigsbrunn.de/digita-
lerortsplan

Abb.: 305:
Daten und Fakten,
Stand 2019

Abb.: 306: Kreisdiagramm:
Altersstruktur in %, Stand
2019

Abb.: 307: Balkendiagramm,
X-Achse = Nationalitaten,
Y-Achse = Personenzahl,
Stand 2019

Einwohner (EW): 1557 EW EW Durchschnittsalter: 474 Jahre
Flache: 31,9 ha EW ohne 6,2 %
. DE-Staatsangehorigkeit
Baujahr: ca. 1970 - 1999 (1. Staatsangehérigkeit)
Einwohner/ha: 48,8 EW/ha
EW ohne 12,9 %

Eigentumsverhéltnisse:
- Uberwiegend Privat
- Wohnungsbaugesellschaft

DE-Staatsangehorigkeit zzgl.
EW mit Migrationshintergrund
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Abb.: 308: Bild Links:
Geschosswohnungsbau,
Blumenallee

Abb.: 309: Bild Rechts: Blu-
menallee

KiGA / Kindergarten

Grundschule mit Hort

Abb - 3161 EAFSRRgnPildung

Geschosswohnungsbau,
Margeritenstralde

Abb.: 311: Bild Rechts:
Raber StralRe

Pragungen (sozial)

Pragungen (stadtebaulich)

e 53 % der Bewohner sind tber 50 Jahre alt
e Ca. 13 % der Einwohner haben einen Migrationshintergrund

Bauweise:

e Einfamilienhduser und Doppelh&user im Ostlichen Tell

e Geschosswohnungsbau im westlichen Teil (Baugebiet Enzianstrafie)
e \ereinzelt kleine Mehrfamilienhduser, Reihenhduser und Bungalows
Dachform:

e \orwiegend Satteldacher

e Bei Geschosswohnungsbau auch Flachdacher

ErschliefSung:

e Vorwiegend Wohnwege und WohnstraRen

e Autofreie FuBwegeverbindungen

Starken Schwachen

e Baumallee entlang der Stral3e ,,Blumenallee” e \erkehrsbelastung (Blumenallee) ->Mangelnde Aufenthaltsqualitat
e Anbindung Bus im offentlichen Raum

e Né&he zu Schule und Kindergarten Gebaude mit verschmutzten oder leicht schadhaften Fassaden

L]

Nahe zum Park im Sudwesten (Wohnbebauung im Westen)

Ungeordnete, diffuse Bebauungsstruktur (Blumenallee)
Keine Versorgungseinrichtungen (Einzelhandel 0.A)
Sammelgaragen (v.a. Edelweildring und Enzianstral3e)
-> Hoher Verdichtungsgrad, untergenutzte Flachen

Potenziale

Restriktionen

e Grinflachen der Geschosswohnungsbauten (Nutzung, Aufwertung)
e Flachdacher (Begriinung, Photovoltaik, Aufstockung)
e Café in der Fuggerstralie 44

e Keine weiteren Flachen fir Wohnraumentwicklung
e Eigentumsverhaltnisse (Flachen und Gebaude)

Soziale Zielsetzung

Stadtebauliche Handlungsansatze

e Privater Gartenzugang im Erdgeschoss (Geschosswohnungsbau)
e Aufwertung der Grinflachen der Geschosswohnungsbauten als
Treffpunkte der Nachbarschaft (Geschosswohnungsbau)

e Dachbegriinung / Urban Gardening / Aufstockung

e Sanierung einzelner Geb&ude v.a. Geschosswohnungsbau

e Umgestaltung Sammelgaragen -> Begriinung, Doppelnutzung (z.B.
Basketballplatz), etc.

e \erbindung zum geplanten Neubaugebiet im Osten herstellen.

Der Handlungsbedarf im Quartier ist aus folgenden Grinden als ,MITTEL" zu beurteilen:

o Das Quartier weist im Bereich der Geschosswohnungsbauten (Enzianstrae, Edelweifring und Blumenallee) vermehrt Missstédnde auf.

o In den Bereichen besteht ein Bedarf an Spielplatzen und Freirdumen als Treffpunkte der Nachbarschaft.

o Die Starken und Potenziale kbnnen dazu genutzt werden, die Anonymitédt der Nachbarschaft aufzubrechen und infolgedessen das soziale
Miteinander zu férdern und zu starken, dabei sind insbesondere Angebote fir die élteren Bevolkerungsgruppen zu berlcksichtigen.

Niedrig

Mittel

Handlungsbedarf

Hoch
X
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2.

Quartiersanalyse

2.16 Quartiersprofil Q16

Wohnumfeldqualitaten

@ Lebensmittelversorgung
Spielplatz
Bushaltestelle

KiTa

Schule

Seniorenheim
Grlnflachen / Natur
Sportflache

Gastronomie

OQe&LocCee

Backer

Abb.: 312:

Ubersicht - Wohnquartier
mit Wohnumfeldqualitaten,
Stand 10.2020, Luftbild
©google, Quelle: www.
koenigsbrunn.de/digita-
lerortsplan

Abb.: 313:
Daten und Fakten,
Stand 2019

Abb.: 314: Kreisdiagramm:
Altersstruktur in %, Stand
2019

Abb.: 315: Balkendiagramm,
X-Achse = Nationalitaten,
Y-Achse = Personenzahl,
Stand 2019
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. DE-Staatsangehorigkeit
Baujahr: ca. 1990 - 99 (1. Staatsangehéﬂgkeit) g
Einwohner/ha: 78,2 EW/ha
EW ohne 11,0%

Eigentumsverhéltnisse:
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Abb.: 316: Bild Links:
Doppelhaushélften,
Albert-Direr-StraRe

Abb.: 317: Bild Rechts:
Geschosswohnungsbau,
Nelkenring

Abb.: 318: Bild Links:
Geschosswohnungsbau,
Rosenstralke

Abb.: 319: Bild Rechts:
Einfamilienhauser,
Enzianstrafie

Pragungen (sozial)

Pragungen (stadtebaulich)

® 46 % der Bewohner sind Uber 50 Jahre alt
e Ca. 11 % der Einwohner haben einen Migrationshintergrund

Bauweise:

e Mehrfamilienhauser

e Reihenhauser

e Doppelhauser

Dachform:

e \orwiegend Satteldacher

e Bei Geschosswohnungsbau vereinzelt auch Flachdacher
ErschliefSung:

e Vorwiegend Wohnwege und WohnstraRen

e Autofreie FuBwegeverbindungen

Starken Schwachen

e Grolflachige Parkanlagen / Griinziige e Anbindung Bus

e Begriinte Straldenziige e \ereinzelt Gebdude mit leicht verschmutzten oder leicht schadhaf-
e \Weitreichende fuldlaufige Wegeverbindungen durch die Parks ten Fassaden

e Zahlreiche attraktive Spielplatze und Aufenthaltsmadglichkeiten

e \ersorgungseinrichtung an der Rosenstral3e (Einzelhandel,

Restaurant, Backer)

Potenziale

Restriktionen

e Begrinte Parkanlagen -> Ergénzung der Parkanlagen mit Spielgeréa-
ten, Sportgerate/-Anlagen und Aufenthaltsmaoglichkeiten

e Keine weiteren Flachen fir Wohnraumentwicklung
e Eigentumsverhaltnisse (Flachen und Gebaude)

Soziale Zielsetzung

Stadtebauliche Handlungsansatze

e Starkung der Freirdume als Treffpunkte der Nachbarschaft }
e Forderung von Quartiersfesten bspw. Musikabende im Park o.A.

e Begriinte Parkanlagen -> Erganzung der Parkanlagen mit Spielgera-
ten, Sportgerate/-Anlagen und Aufenthaltsmaglichkeiten fir jedes
Alter

Der Handlungsbedarf im Quartier ist aus folgenden Griinden als ,,NIEDRIG" zu beurteilen:
Das Quartier ist in seiner Wohn- und Aufenthaltsqualitat als positiv zu beurteilen, somit besteht der Handlungsbedarf lediglich im sozialen Bereich.
Die Stéarken und Potenziale sollen dazu genutzt werden, das soziale Miteinander durch Treffpunkte und nachbarschaftliche Feste zu férdern und zu

starken.

Niedrig

Mittel

Handlungsbedarf

X

Hoch
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2. Quartiersanalyse
2.17 Quartiersprofil Q17

Wohnumfeldqualitaten
Lebensmittelversorgung
Spielplatz
Bushaltestelle

KiTa

Schule

Seniorenheim
Grlnflachen / Natur
Sportflache

Gastronomie

OQRAOLEeDU@ED

Backer
Einwohner (EW): 1586 EW EW Durchschnittsalter: 44,6 Jahre
Aob - 290 Flache: 32,3 ha EW ohne 12,0 %
ADD.: : o DE-Staatsangehorigkeit
Ubersicht - Wohnquartier Baujahr: ca. ab 1960 (1. Staatsangehérigkeit)
mit Wohnumfeldqualitaten, Einwohner/ha: 69,1 EW/ha

Stand 10.2020, Luftbild

. Eigentumsverhéltnisse: EW ohne 175 %
(k©goc?gleg Ouelc\je./(;/yvyvv. - Uberwiegend Privat DE-Staatsangehorigkeit zzgl.
oenigsbrunn.de/digita- - Wohnungsbaugesellschaften EW mit Migrationshintergrund
ler-ortsplan
Abb.: 321:
Daten und Fakten, unter 6 Jahre

6 bis 15 Jahre

Stand 2019
Abb.: 322: Kreisdiagramm:
b 65 Jah
Altersstruktur in %, Stand @ anre 16 bis 18 Jahre
2019
Abb.: 323: Balkendiagramm, 19 bis 25 Jahre
X-Achse = Nationalitaten,
Y-Achse = Personenzahl,

26 bis 30 Jahre

51 bis 65 Jahre e
31 bis 40 Jahre

41 bis 50 Jahre alt
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Abb.: 324: Bild Links:
Geschosswohnungsbau,
BirkenstralRe

Abb.: 325: Bild Rechts:
Geschosswohnungsbau,
Birkenstrafie

Abb.: 326: Bild Links:
Holunderstralde

Abb.: 327: Bild Rechts:
Eichenplatz

Pragungen (sozial)

Pragungen (stadtebaulich)

e 45 % der Bewohner sind tber 50 Jahre alt
e 175 % der Einwohner haben einen Migrationshintergrund

Bauweise:

e \orwiegend Einfamilienhduser und Doppelhaushalften mit groRen
Garten

e \Vereinzelt Reihenhauser (Tannenstralle)

e \ereinzelt kleine Mehrfamilienhduser

e Geschosswohnungsbau (Eichenstralle / BirkenstralRe )

Dachform:
e \orwiegend Satteldacher

ErschliefSung:
e Vorwiegend Wohnwege und WohnstraRen

Starken Schwachen

* Anbindung Bus (Eichenplatz) e Randlage -> Entfernung zu Versorgungseinrichtungen

* Ruhige Wohngegend e Entfernung zu Kindergarten und Schulen

e Grlnanlage mit Brunnen und der Backer am Eichenplatz ® \ereinzelt Gebdude mit verschmutzten oder schadhaften Fassaden
* Ladenleerstand am Eichenplatz
L]

Mangelhafter Zustand des Eichenplatzes

Restriktionen

e Eichenplatz als Quartiersplatz

e Ladenleerstand am Eichenplatz -> Potenzial zur Etablierung neuer
Nutzungen

e Arrondierung des Spielplatzes , Eichenplatz”

e \Wenig Verkehr (Anliegerverkehr) -> Ausbau Fuf3- und Radwege

e Grinflachen der Geschosswohnungsbauten

e Keine weiteren Flachen fir Wohnraumentwicklung
e Eigentumsverhaltnisse (Flachen und Gebaude)

Soziale Zielsetzung

Stadtebauliche Handlungsansatze

e Aufwertung Eichenplatz (Etablierung Nachbarschafts treff / - Café)
e Privater Gartenzugang im Erdgeschoss (Geschosswohnungsbauten)
e Starkung der Freirdume als Treffpunkte der Nachbarschaft

e Spielplatz Eichenplatz - Sport- und Spielgerate fur Jugendliche und
Altere ergénzen

e Umgestaltung Eichenplatz als Quartiersplatz (bspw.. Pflasterung der
Flache von den Geschéften, attraktive Gestaltung)

Der Handlungsbedarf im Quartier ist aus folgenden Griinden als ,,HOCH" zu beurteilen:
Es gilt v.a.den Eichenplatz auszubauen, zu starken und mit neuen Funktionen zu beleben, sodass dieser als zentraler Quartiersplatz der Nachbar

schaft dienen kann.

Niedrig

Mittel

Handlungsbedarf

Hoch
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2. Quartiersanalyse

2.18 Quartiersprofil Q18

Wohnumfeldqualitaten

@ Lebensmittelversorgung

@ Spielplatz
. Bushaltestelle

Q Grinflachen / Natur

@ Sportflache
@ Gastronomie

@ Backer

Abb.: 328:

Ubersicht - Wohnquartier
mit Wohnumfeldqualitaten,
Stand 10.2020, Luftbild
©google, Quelle: www.
koenigsbrunn.de/digita-
ler-ortsplan

Abb.: 329:

Daten und Fakten,

Stand 2019

Abb.: 330: Kreisdiagramm:
Altersstruktur in %, Stand
2019

Abb.: 331: Balkendiagramm,
X-Achse = Nationalitaten,
Y-Achse = Personenzahl,
Stand 2019

Einwohner (EW): 746 EW EW Durchschnittsalter: 475 Jahre
Flache: 19,2 ha EW ohne 3,1 %
L DE-Staatsangehorigkeit
Baujahr: ca. 1960 - 89 (1. Staatsangehérigkeit)
Einwohner/ha: 38,8 EW/ha
Eigentumsverhéltnisse: EW ohne 6,0 %
Uberwiegend Privat DE-Staatsangehorigkeit zzgl.
EW mit Migrationshintergrund
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Abb.: 332: Bild Links:
Reihenhauser, WeidenstralRe

Abb.: 333: Bild Rechts:
Reihenhéuser, Weidenstralie

Abb.: 334: Bild Links:
Erlenstral’e

Abb.: 335: Bild Rechts:
Ulmenstral3e

Pragungen (sozial)

Pragungen (stadtebaulich)

e 54 % der Bewohner sind tber 50 Jahre alt
e 6 % der Einwohner haben einen Migrationshintergrund

Bauweise:

e \orwiegend Einfamilienhduser und Doppelhaushéalften
e Reihenhéuser (Weidenstralke)

Dachform:

e \orwiegend Satteldacher

Erschlieffung:

e Vorwiegend Wohnwege und WohnstralRen

Randlage -> Nahe zur Landschaft

Starken Schwachen

e Anbindung Bus (Eichenplatz) e Randlage -> Entfernung zu Versorgungseinrichtungen
e Ruhige Wohngegend -> Anliegerverkehr e Entfernung zu Kindergarten und Schulen

e Né&he zum Eichenplatz

L]

Restriktionen

e Keine weiteren Flachen fir Wohnraumentwicklung
e Eigentumsverhaltnisse (Flachen und Gebaude)

Soziale Zielsetzung

Stadtebauliche Handlungsansatze

Aufgrund des hohen Anteils an individuellen Wohnformen und der privaten Garten ist der Handlungsbedarf als ,NIEDRIG" einzustufen. Allerdings

zeichnen sich auch hier Uberalterungstendenzen ab.

Niedrig

Mittel Hoch

Handlungsbedarf

X
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2. Quartiersanalyse
2.19 Ubersicht Sozialwohnungen
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Sozialwohnungen sind Wohnungen, die
mithilfe dffentlicher Mittel gebaut wurden /
werden. Sie unterliegen einer langfristigen
Belegungs- und Mietpreisbindung. Der
Vermieter darf die Miete nur in Hohe seiner
Kosten festsetzen.

Die Wohnungen dirfen nur an Wohnungs-
suchende vermietet werden, die einen
Wohnberechtigungsschein nachweisen
konnen. Der Wohnberechtigungsschein
wiederum ist an bestimmte Einkommens-
grenzen gebunden.

Solche Angebote sollen insbesondere Ein-
kommensschwachen die Mdglichkeit bie-
ten, attraktive Wohnung in zentraler Lage
zu bekommen.

In der Stadt Kénigsbrunn sind insgesamt
sechs Unternehmen aktiv, die sozial gebun-
dene Wohnungen aktiv errichten, anbieten
und verwalten.

e Gesellschaft fiir Wohnungsbau und
Gewerbeansiedlungen (GWG) der Stadt
Kénigsbrunn mbH
(460 Wohneinheiten davon 279 Sozial-
wohnungen, Sozialbindung noch ca. 30
Jahre)

e \Wohnungsbau GmbH fir den Landkreis
Augsburg
(47 Sozialwohnungen)

e St.-Ulrichswerk der Didzese Augsburg
(69 Sozialwohnungen)

e \Wohnsiedlungsgemeinschaft
Neue Heimstéatte eG

e Adam Keller - Hauserverwaltung

e M. Dumberger Bauunternehmung
GmbH & Co. KG (24 Sozialwohnungen)

Auch wenn es schon uber 400 Sozial-
wohnungen in Kénigsbrunn vorzufinden
sind, decken diese nicht die Nachfrage. Es
bestehen Wartelisten mit Wartezeiten bis
zu 3 Jahren fir eine Sozialwohnung.
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Quartiersanalyse
2.20 Abgrenzung Viertel

Die 18 zuvor aufgefliihrten Quartiere wei-
sen unterschiedliche Qualitdten sowie auch
Problemlagen und Handlungsbedarfe auf.
Insbesondere in den Bereichen mit hohem
Anteil an Geschosswohnungsbauten sind
vermehrt stadtebauliche und soziale Hand-
lungsbedarfe festzustellen. Aus diesem
Grund wurden aus den 18 Quartieren 8
Wohnviertel abgegrenzt, die im Weiteren,
unter Einbindung der Bulrgerschaft,nédher
untersucht werden sollen.

Begriindung der Gebietsabgrenzungen:

e Q1: Erweiterung nach Siden -> Auf-
nahme der Geschosswohnungsbauten
des Q2 -> Das Quartier hat mit Blick
auf die soziale Zielsetzungen eine hohe
Bedeutung

e (Q2: Aufgrund des hohen Anteils an
gemischt genutzten Gebauden entlang
der Haunstetter Stralde ist das Quar-
tier fUr die Bilrgerbeteiligung weniger
relevant.

e (Q3: Die Abgrenzung des Quartiers
erfolgte mit dem Fokus auf den
Geschosswohnungsbau.

e (Q4: Aufgrund des hohen Anteils an
Geschosswohnungen und der hohen
Einwohnerdichte besteht v.a. mit Blick
auf soziale Zielsetzungen eine hohe
Bedeutung.

e (Q5: Aufgrund des hohen Anteils an
gemischt genutzten Gebaduden entlang
der Haunstetter Stral3e ist das Quar
tier fUr die Blrgerbeteiligung weniger
relevant.

e Q6: Nur die Gebaude an der Adal-
bert-StifterStraRe und der Uhlandstraf3e
sind fUr die Beteiligung relevant.

e (Q7: Die Abgrenzung des Quartiers
erfolgte mit dem Fokus auf den

Geschosswohnungsbau.

e (8: Das Quartier entlang der Blrger-
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meisterWohlfarth-StralRe bildet das
Zentrum der Stadt Kénigsbrunn. Einige
MalRnahmen sind in Planung und
Umsetzung. Fur die Blrgerbeteiligung
ist das Quartier aufgrund des geringen
Wohnbauanteils von untergeordneter
Bedeutung. Allerdings soll der Bezug
zum Zentrum und insbesondere zum
geplanten Forum bei Allen Quartieren
eine Bedeutung spielen.

e (Q9: Ebenfalls Teil des Zentrums. ,, Die
Neue Mitte"” ist bereits in Planung.

e Q10: Im Quartier besteht nur ein gerin-
ger Handlungsbedarf, daher wird das
Quartier nicht weiter vertieft.

e Q11: Im Quartier besteht nur ein gerin-
ger Handlungsbedarf, daher wird das
Quartier nicht weiter vertieft.

e (Q12: Die Abgrenzung des Quartiers
erfolgte mit dem Fokus auf den
Geschosswohnungsbau.

e (Q13: Im Quartier besteht nur ein gerin-
ger Handlungsbedarf, daher wird das
Quartier nicht weiter vertieft.

e Q14 bis Q18:
Die Quartiere wurden mit dem Schwer
punkt auf Geschosswohnungsbauten,
die einen erhéhten Handlungsbedarf
aufweisen, neu abgegrenzt.

Mithilfe einer Einwohnerbefragung werden
die definierten Viertel vertiefter untersucht.
Die Dokumentation der Beteiligung liegt
dem Bericht als Anlage bei. Die Ergebnisse
der Beteiligung flieRen in die Analyse der
Quartiere und v.a. in die Projektentwicklung
ein.

Die Namensgebung der Quartiere erfolgt
auf Grundlage der vorherrschenden Stra-
fennamen und dienten der besseren
Zuordnung / Identifizierung.
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3.

Zielsetzungen / Leitbild

Zentrales Ziel ist, dass sich alle Bewohner
weiterhin im wachsenden Koénigsbrunn
wohlfiihlen und sich mit der Stadt identifi-
zieren.

Die zukUnftige Stadtentwicklung soll dabei
die Missstande abbauen, soziale Mischung
unterstltzen und Angebote im Quartier
fur alle Alters- und Einkommensgruppen
anbieten.

Das Quartier entlang der Bilrgermeis-
terWohlfarth-StraRe soll mit dem Forum
sowie der zentralen Bus- und Stral3en-
bahnhaltestelle, der geplanten \Wohnrau-
mentwicklung ,Neue Mitte” und mit dem
Rickbau der StralRe in seiner Funktion als
Zentrum der Stadt weiter gestarkt und
ausgebaut werden. Mit einem Architekten-
wettbewerb flr das Forum und mit dem
Start der ersten Arbeiten der Sanierungs-
und Umgestaltungsmafinahmen der BUr
germeisterWohlfarth-StraRe, wurden die
ersten Schritte flUr das ,neue” Zentrum
bereits eingeleitet.

Die Ausbildung einer starken Verbindung
zwischen der Stadtmitte und den Umlie-
genden Quartieren ist ein weiteres zen-
trales Ziel. Dabei sollen die Wege fir alle
Verkehrsteilnehmer, aber v. a. flir den nicht
motorisierten Verkehr (Radfahrer, FuRgan-
ger und Rollstuhl), gleichermafien sicher
und komfortabel sein.

Allgemein gilt es, die StralRen v.a. die
Nord-Sld-Achse  Landsberger  StralRe,
BlrgermeisterWohlfarth-StraRe und die
Haunstetter Strale sowie die wichtigen
Verbindungsachsen u.a.  Blumenallee,
Schwabenstrake, Lerchenstralle, St.-Jo-
hannes-Strafe und Koénigsallee, attraktiv
fr alle Nutzer und maoglichst barrierefrei zu
gestalten.
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Die Schwerpunkte der zukUlnftigen Quar
tiersentwicklung liegen zum einen in der
Entwicklung  generationsUbergreifender,
vielfaltiger und bezahlbarer Wohnungsan-
gebote und zum anderem in der Anpas-
sung und Entwicklung des Wohnraums im
Bestand.

Ein gelungenes Beispiel flr eine Neuent-
wicklung ist der Generationenpark Konigs-
brunn. Bei der Ausweisung neuer Bauge-
biete sind solche Konzepte zu beachten.

Die Entwicklung des Wohnumfeldes hin-
sichtlich Aufenthaltsqualitat und Nutzungs-
vielfalt fordert nicht nur die Attraktivitat des
Wohnstandortes, sondern auch das soziale
Miteinander. Quartiersplatze mit Anlauf-
punkten wie z. B. Nachbarschaftcafés kon-
nen eine Vernetzung zwischen der Nach-
barschaft fordern und starken. Dabei ist
es wichtig, auch integrative, inklusive und
generationsibergreifende Angebote anzu-
bieten (bspw. Strickkurse, Sprachkurse,
Spielabende, Leseabende usw.)

Mithilfe von gestalterischen MalRnahmen
und durch Sanierungsmafnahmen sowie
Einbindung neuer Nutzungen kénnte zum
Beispiel auf dem Eichenplatz, Gutenberg-
platz und am Brunnenzentrum ein attrakti-
ves und aktives Lebensumfeld geschaffen
werden.

Kdnigsbrunn bietet einige hochwertige
Freirdume mit vielfaltigen Spiel- und Sport-
angeboten. Diese Freiraume gilt es zu star
ken und nach Maglichkeit bedarfsorientiert
bzw. zielgruppenorientiert zu ergdnzen, um
die Attraktivitat der Wohnviertel durch quar
tiersnahe, fulllaufig erreichbare Angebote
weiter zu fordern.
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4. Handlungsfelder / Projekte und MaRnahmen
Ubersicht der Projekte und MaRnahmen

1.0 Lebensraum Stadtgriin
1.1 Mietergarten etablieren
1.2 Mieterterrassen etablieren
1.3 Nachbarschaftstreffpunkte
1.4 Nachbarschaftsgardening
1.5 Nachbarschaftsfarming

1.6 Neues Wohnen

2.1 Nachbarschaftscafé
2.2 Sharing Angebote

3.0 Freiraum und Freizeit / Sport

3.1 Quartiersplatze
,Brunnenzentrum®”
.Gutenbergplatz”
. Eichenplatz”

3.2 Spiel- und Sportangebote

3.3 Sammelparkplatze

4.0 Umwelt und Nachhaltigkeit
4.1 Forderung: Begrunung der Flachdacher
4.2 Forderung: Mieterenergieanlagen

5.0 Mobilitat und Verkehr
5.1 Ausbau der Radwegeverbindungen
5.2 Ausbau der FuRwegeverbindungen

6.0 Strategische Handlungsfelder

6.1 Quartiersmanagement

6.2 Forderinitiative ,, Lebensraum Stadtgriin”
6.3 Bundnis Blrgerenergie

6.4 Konigsbrunn App
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4. Handlungsfelder / Projekte und MaRnahmen

1.0 Lebensraum Stadtgriun

1.1. Mietergarten etablieren

Ungenutzte Freibereiche sollen Bewoh-

nern im Erdgeschoss als Garten dienen.

e Nutzen der Freiflachen
(halboffentliche Grinflachen)

e Gliederung und Gestaltung der Innen-
hofbereiche durch Pflanzung von Baum-
gruppen und Hecken

e Umsetzungsmaoglichkeit mit Hilfe eines
Quartiersmanagers prifen

e Umsetzung unter Einbindung der
Wohnungseigentimer / Wohnungsbau-
gesellschaften

Abb.: 340: BirkenstralRe, Beispielhafte Umgestaltung (Fotomontage) Abb.: 341: Birkenstral’e, Bestandssituation

Abb.: 343: Margeritenstralle, Bestandssituation

Abb.: 342: Margeritenstral3e, Beispielhafte Umgestaltung (Fotomontage)
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1.2. Mieterterrassen etablieren

Ungenutzte Dachflachen sollen als Dacht-

errassen ausgebaut werden.

e Nutzen von ungenutzten Flachdachern

e Anlegen von privaten Freibereichen

e ErschlieBung oft schon vorhanden

e Barrierefreie Angebote

e Umsetzungsmaglichkeit mit Hilfe eines
Quartiersmanagers prifen

e Umsetzung unter Einbindung der
Wohnungseigentimer / Wohnungsbau-

gesellschaften

- &
Abb.: 344: MargeritenstralRe, Bestandssituation,
Luftbild © 2021 Google
1.3. Nachbarschaftstreffpunkte

Ungenutzte Flachen zwischen der Wohn-
bebauung sollen weiter ausgebaut wer-
den, um Begegnungsorte zu schaffen.

e Sitzbanke/Sitzgruppen als Treffpunkte

e Grillplatze in den Hofen zum Starken
der Kommunikation

e Spiel- und Sportangebote flr Jung und
Alt

e Umsetzungsmaglichkeit mit Hilfe eines
Quartiersmanagers prifen

e Umsetzung unter Einbindung der
Wohnungseigentimer / Wohnungsbau-

gesellschaften

Abb.: 346: Donauworther Stral’e, Bestandssituation Abb.: 347: Donauworther Stral3e, Beispielhafte Umgestaltung (Fotomontage)
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4. Handlungsfelder / Projekte und MaRnahmen

1.0 Lebensraum Stadtgriun

1.4. Nachbarschaftsgardening

Nachbarschaftsgardening in Hofen oder

gemeinschaftlichen Griinflachen durch

Hochbeete ermdglichen, da die Freiflachen

oft mit Tiefgaragen unterkellert sind.

e Starkung der Kommunikation

e Selbstversorgung

e Umweltbildung

e Umsetzungsmaglichkeit mit Hilfe eines
Quartiersmanagers prifen

e Umsetzung unter Einbindung der
Wohnungseigentimer /\Wohnungsbau-
gesellschaften

Abb.: 348: Rosenstralie, Beispielhafte Umgestaltung (Fotomontage) Abb.: 350: Rosenstralie, Bestandssituation

Abb.: 351: Simpertstraflde, Bestandssituation

IR = e

Abb.: 349: Simpertstrafde, Beispielhafte Umgestaltung (Fotomontage)
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1.5. Nachbarschaftsfarming

Nachbarschaftsfarming auf ungenutzten
Flachdachern ermaoglichen.
Gartenbau auf Flachdachern
Gegebenenfalls Gewachshauser
Selbstversorgung
Starkung der Kommunikation
Umweltbildung
Umsetzungsmaglichkeit mit Hilfe eines
Quartiersmanagers prifen
Umsetzung unter Einbindung der
Wohnungseigentimer / Wohnungsbau-
gesellschaften

Abb.: 352: Stadteviertel, Bestandssituation, Abb.: 354: Stadteviertel, Beispielhafte Umgestaltung (Fotomontage),
Luftbild © 2021 Google Luftbild © 2021 Google

1.6. NeuesWohnen

Entwicklung von modernen \Wohnkonzep-

ten mit Mehrgenerationenwohnen, sowie

Mehrfamilienhdusern auf dem ehema-

ligen Gautschplatz. Bereiche mit hoher

Larmbelastung werden durch Freibereiche

oder Larmzugewande Fassaden mit nicht

schutzbedlrftigen Rdumen getrennt.

e \erlegung Gautschplatz

¢ Neues Baugebiet mit Mehrfamilienhau-
sern und Wohnungen mit Mehrgenera-
tionensgedanken sowie Treffpunkten /
Freibereichen

Abb.: 353: Gautschplatz, Bestandssituation Abb.: 355: Gautschplatz, Beispielhafte Umgestaltung (Fotomontage),
Luftbild © 2021 Google




4. Handlungsfelder / Projekte und MaRnahmen

Abb.: 357: BrunnebachstralRe, Bestandssituation

2.1. Nachbarschaftscafé

In den dezentralen Vierteln soll die Versor
gung und die Gemeinschaft durch
Nachbarschaftscafes an den Quartiersplat-
zen gestarkt werden.

e Dezentraler Treffpunkt flr die Bewohner

e Starkung der Versorgung

e Steigerung der Aufenthaltsqualitat

e Starkung der Kommunikation

e Umsetzungsmaoglichkeit mit Hilfe eines
Quartiersmanagers prifen

e Umsetzung unter Einbindung der
Gebaudeeigentiimer / Wohnungsbauge-
sellschaften

Abb.: 356: Brunenbachstral3e, Beispielhafte Umgestaltung (Fotomontage)
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2.2. Sharin-Angebote

Ob Autos, (Last-) Fahrrader, oder Werk-

zeuge, - viele Dinge muss man nicht

besitzen, um sie zu benutzen. Stattdessen

bietet die ,, Sharing Economy” die Mdog-

lichkeit, Gegenstande zu leihen bzw. diese

gemeinsam zu nutzen

Die Vorteile:

e Bej Car/ Bike -Sharing -> Weniger Park-
platze -> Weniger Flachenverbrauch

¢ Viele Nutzer -> GUnstiger fur jeden
Einzelnen

e Keine Anschaffungskosten

e Ressourcenschonend

e Gut fur die Umwelt

e Etablierung von DoltYourself - Werkstat-
ten als des Austausches (Sharing).
Umsetzungsmaglichkeit mit Hilfe eines
Quartiersmanagers prifen

e Umsetzung unter Einbindung der
Gebaudeeigentimer /Wohnungsbauge-
sellschaften

Abb.: 359: St.-Johannes-Stral3e, Bestandssituation

Abb.: 358: St.-Johannes-Stral3e, Beispielhafte Umgestaltung (Fotomontage)
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4. Handlungsfelder / Projekte und MaRnahmen

3.0 Freiraum und Freizeit / Sport

3.1. Quartiersplatze

Entwicklung eines Quartiersplatzes fur

einzelne Viertel.

e Aufenthaltsmaoglichkeiten (Sitzbanke)

e Aufenthaltsangebote (Bsp. Blicher
schrank)

e Integration Kultur/Gastronomie/soziale
Angebote (Bsp. Leseabend, Nachhilfe,
Café)

e Gestalterische Aufwertung (Bsp. Erneu-
erung der Bodenbelage, Begrinung)

e Reduzierung ruhender Verkehr

<, Brunnenzentrum*

Neugestaltung der Freiflachen im Umfeld

der neuen Strafsenbahnhaltestelle.

e Neuordnung ruhender Verkehr

e Grlnstreifen zwischen Geleisen und
Martin-LutherStrafse

e Etablierung von Fahrradstellplatzen mit
Uberdachung

e Kleiner Platz an der Augsburger StralRe

Abb.: 361: ,Brunnenzentrum” Martin-Luther-Stral3e, Neubau Vorplatz Haltestelle, Luftbild ©
2021 Google , Quelle Planung, Stadt Konigsbrunn, Stand Mérz 2021

~Gutenbergplatz”

Neugestaltung des Gutenbergplatzes zur
Schaffung einer attraktiven Quartiersmitte.

*L"; e Entsiegelung
S e Begrinungsmalnahmen (Wiese, Baume)
8 * Neuordnung ruhender Verkehr
% e AulRenbereich Gutenbergstiberl
b
o\ e Kosten
Holbeinstr. ca. 1.500 m? * 300,- €/gm
= 450.000 €

Lessingstr.

i
@ |
O
<
(0]
O
O
Google :
Abb.: 362: Gutenbergplatz, Beispielhafte Umgestaltung (Lageplan), Abb.: 360: Gutenbergplatz, Bestandssituation,

Luftbild © 2021 Google Luftbild © 2021 Google
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~Eichenplatz”

Neugestaltung des Eichenplatzes zur

Schaffung einer attraktiven und lebendigen

Quartiersmitte.

e Pflasterung und Begriinung

Schaffung Angebot an AulRengastrono-

mie

Belegung der Leerstande

Aufenthaltsmaoglichkeiten auf der Griin-

flache

e Kosten ca. 1.000 m? * 300,- €/gm
=300.000 € —

Abb.: 363: Eichenplatz, Bestandssituation

Abb.: 365: Eichenplatz, Beispielhafte Umgestaltung (Lageplan), Luftbild © 2021 Google
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4. Handlungsfelder / Projekte und MaRnahmen

3.0 Freiraum und Freizeit / Sport

3.2 Sport und Spielplatzangebote
Fortsetzung der bereits begonnenen
Spielplatzkonzeption und Aufwertung:
Entwicklung von modernen und flexiblen
Konzepten fir die vorhandenen Spielplat-
ze. Bericksichtigung des Wandels der
Nutzergruppen (schwankende Anzahl an
Kindern, steigende Anzahl der Erwachse-
nen bzw. Senioren).

e Orte flr Jung und Alt schaffen
e Gemeinsam erholen, austoben und

H

|

E

il
II kreativ sein
E

H

E

]

.

Abb.: 367: Bsp.: Wasserspielplatz

Abb.: 368: Bsp.: Kleinspielfeld und Sitzmdglichkeiten, ~ Abb.: 369: Bsp.: Themenspielplatz, Kitzingen
Kitzingen

Abb.: 370: Bsp.: Fitnessgeréte, Kitzingen Abb.: 371: Bsp.: ,Outdoorgym’ Gartenschau Wrz-
burg
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Aufwertung
Bestehende, attraktive 6ffentliche Spiel-
platze und Parks mit weiteren Sport- und

Freizeitangeboten zielgruppenorientiert
erganzen.

Abb.: 372: Spielplatz ,,In kdniglicher Hohe’ Bestands-
situation
Umgestaltung

Bestehende Spielplatze zielgruppenorien-
tiert und fir jedes Alter neu gestalten.

Abb.: 374: Spielplatz an der Rober-Koch-Strale,
Bestandssituation

Abb.: 373: Spielplatz ,,In koniglicher Hohe', Beispielhafte Umgestaltung (Fotomontage),

Abb.: 375: Spielplatz an der Rober-Koch-Strake,, Beispielhafte Umgestaltung (Fotomonta-
ge),
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4. Handlungsfelder / Projekte und MaRnahmen

3.0 Freiraum und Freizeit / Sport

3.3. Sammelparkplatze

Aufwertung Garagen und der dazwischen-
liegenden ungenutzten Flachen.

e Begrinung der Fassaden und Dacher

e /Zweitnutzung der Flachen (Bsp. Basket-
ball, Inliner)

e Erneuerung Bodenbelag

e Umsetzungsmaglichkeit mit Hilfe eines
Quartiersmanagers prifen

e Umsetzung unter Einbindung der
Wohnungseigentimer /\Wohnungsbau-
gesellschaften

Abb.: 376: Kempter StraRe, Beispielhafte Umgestaltung (Fotomontage) Abb.: 377: Kempter Stral3e, Bestandssituation

Abb.: 378: Forggensesstrale, Beispielhafte Umgestaltung (Fotomontage) Abb.: 379: Forggensesstralde, Bestandssituation
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4.0 Umwelt und Nachhaltigkeit

4.1 Begriinung der Flachdacher

Forderung extensiver Dachbegrinung aller

Flachdacher.

e \orteil: Reinigung der Luft (Feinstaub)

e Speicherung von Regenwasser und
Entlastung der Kanalisation

e |[solierend im Winter und Einsparung an
Heizenergie

e Klhlende Wirkung im Sommer

e |Lebensraum fur zahlreiche Insekten und
am Boden britende Vogel

-> Wertvoller Beitrag zu Natur- und

Umweltschutz

Abb.: 380: Stadteviertel, Bestandssituation, Abb.: 381: Stadteviertel, Beispielhafte Umgestaltung (Fotomontage),
Luftbild © 2021 Google Luftbild © 2021 Google
4.2 Forderung: Mieterenergieanlagen  * 7= e 4 ave il < s 50 5 s

~ L
Ortsbildvertréglicher Ausbau der Solare- 8 5
nergie als eine von mehreren Malinahmen
zur Stérkung des Klimaschutzes insbeson-
dere auf Mehrfamilienhdusern mit Flach-
dach.

5

e |Initialisierungen, Ansprache von
Genossenschaften/Eigentimern
(Teilhabe der Eigentimer/Mieter an
gemeinschaftlichen Energieanlagen)

e Fortflhrung der Beratungsdienstleis-
tungen fur Birger/innen (z.B. Solart-
hermie in Wohngebaudebereichen),
ggf. in Kombination mit Erstellung

eines Leitfadens zur energetischen
¥ Sy )

Abb.: 382: Stadteviertel, Bestandssituation, Abb.: 383: Stadteviertel, Beispielhafte Umgestaltung (Fotomontage),
Luftbild © 2021 Google Luftbild © 2021 Google
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4. Handlungsfelder / Projekte und MaRnahmen
5.0 Mobilitat und Verkehr

Sint Kanigsbrunn
Radverkohrskonzept

Abb.: 384: Radwegekonzept der Stadt Konigsbrunn,
Quelle: Stadt Koénigsbrunn

Abb.: 385: Sport- und Freizeitpark West
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5.1. Ausbau der Radwegeverbindungen

Etablierung verschiedener Radwegmodelle
-> Erhéhung des Stellenwerts flr okologi-
sch(t)es Verkehrsmittel neben OPNV.

Das Rad im Freizeitbereich
Das Rad im Geschéaftsbereich
Das Rad im Pendlerbereich

5.2. Ausbau der FuBwegeverbindungen

Etablierung von Fufsgangerrundwegen.
Mit Hilfe von Wegflihrungen entstehen
verschiedene Spazierrouten.

Durch dieses Orientierungsangebot sollen
Entfernungen vor allem von alteren Blr
gern besser eingeschatzt werden kénnen.
Auch das Erkunden von neuen Orten wird
so erleichtert.

e FulRwegverbindungen Beispiele:

e Rundwege (60 bis 90 min.)

e Themenwege /Viertelspaziergange
(30 min bis 60 min)



6.0 Strategische Handlungsfelder

6.1 Quartiersmanagement

Das Quartiersmanagement Ubernimmt
im Entwicklungsprozess im Fordergebiet
. Sozialer Zusammenhalt” eine moderie-
rende und vermittelnde Rolle.

Aufgaben des Quartiersmanagements

sind:

e konsequente Fortsetzung und Umset-
zung der vorgeschlagenen Projekte

¢ allen Bewohnern und Institutionen
durch eine aktive Beteiligung Gelegen-
heit geben, ihre Anliegen in die Stadt-
teilentwicklung einzubringen

e Bewohner und Institutionen unterstit-
zen, eigene Projekte zu entwickeln und
umzusetzen

e Auf- und Ausbau von selbsttragenden
Strukturen der Zusammenarbeit und
gegenseitiger Hilfeleistung fordern

e zur Imageverbesserung des Gebietes
und zur Starkung der Identifikation mit
dem Stadtteil beitragen

Beauftragung ggf. Anstellung eines Quar
tiersmanagers (ca. halbe Stelle) zu Unter-
sttzung der Verwaltung

6.3 Biindnis Biirgerenergie

Ziel: Griindung von Blrgerenergiegemein-
schaften zur Férderung der dezentralen
Energiewende unter Teilhabe der ortlichen
Bevolkerung.

e Stakeholder Analyse - ,Menschen
begeistern und gewinnen”

e Grindung z.B. einer Blrgerenergiege-
nossenschaft

e Definition von Zielen und Projekten,
z.B. ,Sonnenstadt Kénigsbrunn’ Blrger
e-Carsharing etc.

e Kooperation mit der Kommune, den
Stadtwerken, ggf. Wohnungsbaugesell-
schaften und lokalen Unternehmen

6.2 Forderinitiative ,,

Lebensraum Stadtgriin”

Ziel: Aktivierung untergenutzter halboffent-
licher Freiflachen sowie Dachflachen als
innerstadtischen, griinen Lebensraum.

Erstellung eines Gestaltungshandbuchs
mit Empfehlungen und Best Practice
Beispielen flr die Anlage von Mietergar
ten, Mieterterrassen, Nachbarschafts
-treffpunkten, Nachbarschaftsgardening
und Nachbarschaftsfarming

Aufstellen eines kommunalen Forder
programms als Anreizforderung
Abfrage der Mitwirkungsbereitschaft
insbes. der Wohnungsgesellschaften
Grindung quartiersbezogener Initiativen
/Vereine zur Umsetzung, Beteiligung
und Mitwirkung der Bewohner
Etablierung eines Beratungsangebots

6.4 Konigsbrunn App

Ziel: Burger schnell und direkt mit Neuig-
keiten aus der Stadtverwaltung erreichen,
Vernetzung der Blrger untereinander.

Tagesaktuelle Informationen fur Blrge-
rinnen und Burger - von Neuerungen im
OPNV iiber StraRenbauarbeiten bis hin
zur Buchung von Ferienangeboten
Offnungszeiten und Kontaktdaten von
stadtischen Abteilungen und Einrichtun-
gen

Eine kompakte wie anschauliche Uber-
sicht Uber kommende Veranstaltungen
Push-Benachrichtigungen zu News
Mitfahrzentrale

Sharing-Angebote

Sonstige Angebote: ,, Suche - Biete z.B.
Nachhilfe, Hausaufgabenbetreuung,
Lese-Oma uvm.
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5. Leitfaden zur Umsetzung der Projekte , Sozialer Zusammenhalt”

2021 2022 2023 2024

e BESCHLUSS
SOZIALE STADT GEBIET
 UBERFUHRUNG STAD-
TEBAUFORDERUNGS-
PROGRAMM ,,SOZIALER
ZUSAMMENHALT"

: ENTWICKLUNG APP

BEAUFTRAGUNG EINES QUARTIERS- / PROJEKTMANAGEMENTS

RAUM DER IDEEN SCHAFFEN
+ (QUARTIERSBURO, )
: NACHBARSCHAFTSCAFE)

AKTIVIERUNG DER BURGER UND WOHNll_!\IGSEIGENTﬁMER - GEMEINSAM ZU PROJEKTEN
: (INFOVERANSTALTUNGEN, FLYER, GESPRACHSRUNDEN)

§ UMSETZUNG ERSTER PROJEKTE MIT BURGERN

E BSPW: AKTIVIERUNG DER NACHBARSCHAFTSTREFFPUNKTE
+ (PROJEKT 1.3)

B LTTTTTETRRRS
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Die Umsetzung der vorgeschlagenen Pro-
jekte und Malinahmen zur Starkung des
sozialen Zusammenhalts, ist v. a. von der
Mitwirkung der Eigentimer und Birger
abhangig.

Eigentimer und Blrger missen erst akti-
viert, informiert und schlieRlich koordiniert
werden. Dem ,Quartiersmanagement”
kommt dabei eine tragende Rolle zu.

So sollte die erste Aufgabe der Stadtver
waltung sein, ein Quartier zu forcieren,
welches den grofdten Handlungsbedarf
aufweist. Das Stadteviertel ist aufgrund
der geplanten StralRenbahnhaltestelle, der
Einwohnerdichte und dem vorhandenen
Handlungsbedarf gut als erster Entwick-
lungsstandort geeignet. Die Entwicklung
im Bereich der StralRenbahnhaltestelle kann
als Impuls der Anderung genutzt werden.
Auch das Baumviertel mit dem Eichenplatz
bietet Raum zur Entwicklung.

Neben der Aktivierung der Blurger kommt
der Aktivierung der Wohnungsbaugesell-
schaften sowie der Wohnungseigentimer
gemeinschaften eine Schlisselfunktion zu.

Ein direkter, barrierefreier, leichter Zugang
zum Quartiersmanager ist dabei ein wich-
tiger Bestandteil. Mit Hilfe des Quartiers-
managers soll ein Raum (bspw.: Biro,
Nachbarschaftscafé) flr einen einfachen
Austausch unter und mit Nachbarn, Eigen-
timer und evtl. Fachplaner geschaffen
werden. Dieser Ort soll als Informations-,
/ Kommunikations- und als Koordinations-
raum genutzt werden. Hier konnen die
Projektvorschlage konkretisiert und die
Umsetzbarkeit koordiniert werden. Auch
neue Projekte kdnnen hier entstehen.
Dabei ist der Quartiersmanager stets die
Schnittstelle zwischen allen Beteiligten.

Eine eigene App der Stadt Koénigsbrunn
kdonnte den Informationsfluss vereinfachen.
Neben alltaglichen Informationen bspw.
zu Veranstaltung, kénnte die App eine Ver
netzungsfunktion aller Akteure haben (z.B.
Biete ......... , Brauche Unterstltzung bei
......... ). Die App kann parallel zu der Arbeit
des Quartiersmanager erarbeitet werden.

Zudem kann der ortliche Handel eng in die
App eingebunden werden, z.B. kdnnen
Sonderaktionen per Push-Nachrichten ver
offentlicht und so der Handel unterstltzt
werden.
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6. Meilensteine und weitere Schritte

Mit dem Aufnahmeantrag in das Stadtebauforderungsprogramm ,, Sozialer Zusammen-
halt” und der Beschlussfassung des Integrierten Nachhaltigen Stadtebaulichen Entwick-
lungskonzeptes durch den Stadtrat sind die ersten Schritte auf dem Weg der weiteren
stadtebaulichen Entwicklung Kéningsbrunns eingeleitet.

Als nachste Schritte sollen ein Soziale Stadt Gebiet festgelegt sowie ein Sanierungsge-
biet formlich festgesetzt werden. Damit konnen zukinftig fir weite Teile des Siedlungs-
gebietes Fordergelder gewahrt werden.

Basierend auf den Untersuchungen des INSEKs und der ergénzenden Untersuchungen,
werden die Erneuerungsgebiete gemalk nebenstehender Planzeichnung vorgeschlagen.
Erste Impulsprojekte missen nun zeitnah angestofRen werden, da diese fir die direkt
beteiligten Akteure, ebenso wie flr die Bevolkerung ein Zeichen des Auftaktes darstel-
len.

Daraus sollte sich die Umsetzung des Stadtentwicklungsprozesses verstetigen.

-—

. Aufnahme in das Stadtebauférderungsprogramm w/

Beschluss des Stadtrats
Aufnahme in das Bund-LanderProgramm Sozialer Zusammenhalt durch die Regierung

N

. Erarbeitung des INSEKs und Durchfiihrung der Vorbereitenden Untersuchungen fiir
das Zentrum
Billigungsbeschluss durch den Stadtrat
Beauftragung der Verwaltung folgendes Impulsprojekt umgehend in Angriff zu nehmen;
- Quartiersmanagement

w

.Vorgezogene MalRnahmen
e Folgende Impulsprojekte wurden bereits angestofRen bzw. befinden sich in Umsetzung:

- Umgestaltung Blrgermeister\Wohlfarth-StraRe
- Anbindung Strafsenbahn Augsburg - Kénigsbrunn
- Wettbewerb / Planung Forum Koénigsbrunn

4. Festlegung des Sozialen Stadt Gebietes
e Abstimmung der Gebietsabgrenzungen mit der Regierung

e Beschluss Soziale Stadt Gebiet durch den Stadtrat

5. Férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,,Zentrum Kénigsbrunn”
e VU ist Beurteilungsgrundlage, zlgige Durchfiihrung der Mafinahmen muss gesichert sein

e Beauftragung und Abstimmung des Verfahrenswahl oder Gebietsabgrenzung mit der
Regierung

e Beschluss der Satzung durch den Stadtrat

o Offentliche Bekanntmachung

6. Umsetzung weiterer MaBBnahmen
e Offentlichkeitsarbeit (Werkstatten, Information, Presse)

e ggf. Einrichtung einer Projektgruppe
e Unterstlutzung durch externes Projektmanagement

7. Monitoring
e Uberprifung der Sanierungswirksamkeit

e Fortschreibung der MalRnahmen-, Kosten- und Finanzierungstbersicht



Abb.: 386: Gebietsabgrenzungen

Aufhebung des férmlich festgelegten
Sanierungsgebietes
"Koénisbrunn Stadtzentrum" vom 29.10.1998

[]

Vorschlag Sanierungsgebiet
“Zentrum Kénigsbrunn® (ca. 43 ha)

Vorschlag Gebietsabgrenzung Soziale Stadt

= 0O [
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